Energiamargiste Ulevaade 2015

Sissejuhatus

Hoone energiamargistuste slisteemi on Eestis juurutatud alates aastast 2009, mil hakkas kehtima Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeeriumi maarus ,,Energiamérgise vorm ja véljastamise kord”.

Energiamargise eesmark on anda infot projekteeritava vGi olemasoleva hoone projekteeritud
energiavajaduse vGi tegeliku energiatarbimise kohta. Tulenevalt seadusandlusest, peab esitama
informatsiooni energiamargise kohta sisekliima tagamisega hoone miilimisel v3i vélja rentimisel juhul kui
hoonele ei kohaldu tkski allpool toodud valistus:

e Hoone asub (ld- v&i detailplaneeringu alusel miljoévaartuslikul alal voi on vaartusliku Gksikobjektina
tunnistatud malestiseks;

® Tegu on religioosseks tegevuseks kasutatava hoonega;

e Tegu ajutise hoonega mille kasutusiga on kuni kaks aastat, todstusalad, tookojad ja vdikese
energiavajadusega eluruumideta pdllumajandushooned;

e Elamud mis on mdeldud kasutamiseks vahem kui nelja kuu jooksul aastas (st. hooned mille eeldatav
energiatarbimine on vahem kui 25% aastaringse kasutamise energiatarbest;

® Hooned mille suletud netopind on kuni 50 m?;

Hoone energiamargis tuleb paigaldada hoone kiilastajate jaoks kergesti margatavale ja ndhtavale kohale
jargnevates hoonetes:

® Hoone suletud netopind on rohkem kui 500 m? ja seda kiilastavad rahvahulgad;
® Riigi- vdi kohaliku omavalitsuse asutuse voi muu avalik-digusliku asutuse valduses on rohkem kui 250
m? suletud netopinda ja mida isikud sageli kiilastavad.

Euroopa Liidu poolsed kohustused olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel

Sissejuhatuses toodud nduded on kehtestatud tulenevalt kehtivast Euroopa komisjoni direktiivist 2010/31/EU
,,Hoonete energiatdhusus“t. Euroopa komisjon on kehtestanud liikmesriikidele teatud ndutava mahu
olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks, vastavalt Energiatdhususe direktiivi 2012/27/EU artikkel 5-le on
liilkmesriikidel kohustus rekonstrueerida iga aasta keskvalitsuse kasutuses olevatest sisekliima tagamisega
hoonetest mille kasulik tildp&randapind on suurem kui 250 m? vihemalt 3% ning viia need hooned vihemalt
D energiamargise klassi. Jaanuar 2016 seisuga keskvalitsuse hooned, millele kohalduvad 3 %
rekonstrueerimise kohustus on esitatud Tabel 1.

! http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:2010:153:0013:0035:EN:PDF



Tabel 1 Ulevaade 3% néude mahust Eesti riigile ja Riigi Kinnisvara AS-le2

Eesti RKAS

arv pindala arv pindala
Vaatluse all olev portfell 574 1020 203 227 426 668
Rekonstrueerimise méaar (3%) aastas 17,2 30 606 7 12 800

Eelpool kirjeldatud kohustus kehtib alates 1 jaanuar 2014. Viimaste aastate rekonstrueerimist6dd vaatluse all

olevas portfellis ja prognoos kdesolevaks aastaks on esitatud Tabel 2.

Tabel 2 Ulevaade néude tditmisest Riigi Kinnisvara AS portfelli piires

Aastane maar | 2014 2015 2016
RKAS (2016. (prognoos)
seisuga)
3% rekonstrueerimiskohustuse taitmine 12 800 13 617 11120 15929
Rekonstrueerimise osakaal portfellist 3,0% 3,2% 2,6% 3,7%

Seni on enamvahem ndue taidetud peamiselt uusarenduste arvelt, mille valmides vana ebafunktsionaalne
pind ldheb kasutusest vilja. Kuid on tehtud ja plaanis labi viia ka mitmeid rekonstrueerimisi, et nduet taita.

Joonis 1 on toodud RKAS rekonstrueerimiskohustuse alla jadvate hoonete energiamargiste jaotus. 3%
rekonstrueerimiskohustuse ala moodustavad hooned mille energiamargise klass on madalam kui D. Nende

hoonete energiatdhususe tdstmine ja rekonstrueerimine on meile prioriteetne.
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Joonis 1 3% rekonstrueerimise alla jédvad hooned RKAS portfellis

2 Andmed parinevad Riigi kinnisvararegistri andmetel




Tegeliku ja arvutusliku energiamargise erinevus

Usnagi palju k&neainet on tekitanud vastuolu, kus arvutuslik ja tegelik energiakasutus erinevad oluliselt.
Vastavalt kehtivale seadusandlusele on arvutusliku energiakasutuse eesméark vdrrelda tulevase hoone
energiakasutust nn etalonhoonega, ehk arvutused tehakse tiilip (standardkasutuse) olukorras. Tegeliku hoone
energiamargise arvutamisel teostatakse arvutus tegeliku hoone kasutusandmete alusel. Paraku tdnu erinevale
kasutusele eksisteerivad kohati vdaga suured erinevused arendatava hoone arvutusliku energiakasutuse ja
hilisema tegeliku energiakasutuse vahel, see on tekitanud |Gppkasutajale segadust ja kinnisvaraomanikele
pahameelt. Erinevuste vdhendamine on Majandus- ja Taristuministeeriumi pddevuses ning kogu
energiatShususalane seadusandlus nii siseriiklikul tasemel kui EU tasemel vaadatakse regulaarselt (5 aasta)
ule.

Vordlesime RKASi viimaste aastate arenduste arvutuslike ja tegelikke energiakasutusandmeid. Kokku on
perioodil 2009 kuni 2015 RKAS ehitanud 62 uut hoonet Joonis 2). Neist hoonetes ca 51 % on energiamargise
klass maaramata — tegu on valdavalt hoonetega, kus ei ole ndutav energiamargise olemasolu (lachooned, alla
50 m? kéetava pindalaga olevad hooned vms.). Hoonetel kus energiamirgise klass on mairatud on see tehtud
kohati arvutuslike, kohati tegelike energiakasutusandmete alusel. 2013 aastal korrigeeriti asjakohast
seadusandlust ning energiamargise klasse piire. Sellest tulenevalt ei ole isegi ko&ik arvutuslikud
energiamargised omavahel vorreldavad. Alates 2013 aastast on Uheselt klassid maaratud nii, et C klass on
soltumata hoone kasutusest energiatdhususe miinimumnduete piir. Kdik uued arendatavad hooned, mis on
arendatud peale 2013 aastast peavad olema vahemalt C klassi hooned, sellest tulenevalt on ka Joonisel 2,
Ulekaalus uute hoonete puhul C klassi hooned).

2009-2015 ehitatud hoonete energiamargised
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Joonis 2 RKAS 2009-2015 ehitatud hoonete energiamdrgiste llevaade

Joonisel 2 toodud hoonetest valisime vélja mdned biiroo- ja sisejulgeoleku hooned (Joonis 3), mis arvutusliku
energiamargise klassi alusel on vihemalt C klassi hooned ning on olnud kasutusel vdhemalt 2 ja enam aastat.
Joonisel on toodud tina kehtivate nduete alusel arvutatud tegelik energiakasutuse klass®. Joonis 3 p&hjal
nende hoonete tegelik kaalutud energiaerikasutus (KEK) on marksa kdrgem kui C klassi piir ning hoonete mille
arvutuslik energiamargise klass oli C on tegelikkuses kas D voi E.

3 Vastavalt Majandus- ja taristuminister méarus nr. 36 ,, Nduded energiamérgise andmisele ja energiamérgisele”.
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Joonis 3 Kaalutud energiakasutuse klass valitud RKAS hoonetele biiroohooned (vasak) ja sisejulgeolek (parem).

Erinevus tegeliku ja arvutatud kasutusotstarbe vahel tuleb peamiselt hoone tiiipilise kasutuse ja tegeliku
kasutuse erinevusest (nt. tegelikkuses hoitakse kitteperioodil temperatuuri keskmiselt vahemikus 22-23°C,
kuid arvutuslik ruumidhutemperatuur on +21°C) ning asjaolust, et metoodika ei vGta arvesse koiki tarbijaid
(nt. liftid, valisvalgustus, suurkodgid jne.).

Eesmark ja plaanid aastaks 2016

Riigi Kinnisvara AS eesmark on tegeleda andmete korrastusega ning hoonete energiatdhususe parendamisega.
Labiviidavad energiatohususele suunatud rekonstrueerimisto6d avaldavad moju energiamargise klassis peale
2-3 aastat, mil hoone tavaparane kasutus on taastunud ning on véimalik tellida uus margis vastavalt muutunud
energiakasutusandmetele. Seega kui vaadelda mdrgiste jaotust, on meie eesmdrk eelkbige tegeleda
hoonetega mille energiamdirgise klass on madalam kui D.



