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Eessona

Riigi Kinnisvara AS (edaspidi RKAS) energiajuhtimise aastaaruanne koondab endas energiatdhususe,
sisekliima ja energiakasutuse valdkondade pohist (ilevaadet, kus anallilisitakse méédunud perioodi ja
kirjeldatakse olulisemaid planeeritavaid tegevusi ning esitatakse ka tuleviku visioon.

Kdesolev aastaaruanne koondab nelja (4) peatikki, mis kokkuvotvalt moodustavad RKAS
energiajuhtimise tegevusplaani. Iga peatiiki I6pus on kirjeldatud antud valdkonna planeeritavaid
tegevusi ja RKAS (ldist suunda antud valdkonnas. Kdik peatiikid on iseseivalt ja eraldi loetavad ja
kasutatavad. Aruande lugemist lihtsustavad olulisemad mdisted on defineeritud eessone jarel.
Esimene peatiikk sisaldab energia- ja veekasutuse llevaadet. Peatlikis on pdhjalikumalt vorreldud
nelja suurimat hoonete gruppi vastavalt nende kasutusotstarbele (sisejulgeoleku, biroo-, hariduse- ja
teaduse ning kultuurihooned). Suure absoluuttarbimise t6ttu on sisejulgeoleku hooned jaotatud
kaheks — vanglad ning Ulejaanud sisejulgeoleku hooned (politsei- ja piirivalveameti ja pddsteameti
hooned). Anallisis tuuakse valja 20 enim soojus-, elektrienergiat ja vett kasutatavat kinnistut nii
absoluut- kui ka erikasutuse |8ikes ning nende energiakasutuse diinaamikat koos muutuste pShjusega.
Eraldi on pohjendatud energiakasutuse muutusi tle 20%. Lisaks on peatiikis informatsioon erinevate
energiatohususvaldkonna kohustuste taitmise osas ja Ulevaade olulisimatest energiatéhususe
projektidest.

Teine peatkikk kirjeldab energiamaksumust ja selle muutumise diinaamikat erinevate energialiikide
IGikes. Peatilikk selgitab RKASi energiaostustrateegiat ja anallilisib hinnamuutuse pdhjusi ja vordlust
|ahiriikidega.

Kolmas annab (ilevaate RKAS tegevustest ja plaanidest sisekliima valdkonna osas. Hoonete sisekliima
mdojutab oluliselt t66- ja Opitulemusi mistdttu on kvaliteetse sisekliima loomine oluline ja annab
majanduslikult paremaid tulemusi kui pelgalt energiakasutuse vahendamine.

Neljas on uudne peatiikk ning sisaldab nii energiatdhususe kui ka sisekliima valdkonna eesmarkide
saavutamise (ihe olulisima tooriista — hooneautomaatika tegevustest, arengutest ja plaanidest.
Aruande koostajad olid energiatdhususe projektijunht Mikk Maivel, energiaostu projektijuht Artur
Kapranov (Il peatiikk). Aruande valmimisele aitasid kaasa kinnistute haldurid, kes vahendasid
kinnistupdhist infot.

Moisted

Energiatohusus:

tarnitud energia — aastane elektrivorkudest hangitud elektrienergia voi kaugkittevorkudest hangitud
soojusenergia vOi kltuste tarnijatelt hangitud kiituste energiasisaldus, millega kaetakse lokaalsest
taastuvenergiast katmata jadv hoone summaarne aastane energiakasutus. Kinnistult hangitud
kiitused loetakse tarnitud energiaks;

hoone summaarne energiakasutus — hoone sisekliima tagamiseks, tarbevee soojendamiseks ja
elektriseadmete kasutamiseks vajalik tehnosilisteemide soojusenergia ja elektri kasutus, arvestamata
lokaalset taastuvenergiat (vadlja arvatud soojuspumbad). Hoone summaarne energiakasutus sisaldab
koiki tehnosiisteemide, sealhulgas soojusallikate ja lokaalse tootmise jaotussiisteemide kadusid ja
energia muundamist (naiteks soojuspumba soojustegur, kiilmajaama jahutustegur, koostootmine,
kituseelement);



lokaalne taastuvenergia — hoones voi kinnistul paikese-, tuule-, vee-, pinnase- voi tuuleenergiast
toodetud elekter voi soojusenergia. Soojuspumpade puhul véetakse energiaallikast saadud
taastuvenergia energiaarvutuses arvesse soojuspumba soojusteguriga.

kraadpédev - Uks kraadpéev viljendab 1 °C erinevust arvestusliku sisetemperatuuri ja 66pseva (24
tunnise perioodi) keskmise valisdhu temperatuuri vahel. Kui naiteks 66pdeva keskmine valisGhu
temperatuur on 2 °C, siis on 24 tunnise perioodi (1 66paev) kraadpdevade arv 17 — 2 = 15 (°Cxd).

Hooneautomaatika
Kaughaldus - hooneautomaatikasiisteemidele. SoOltuvalt kasutajatasemest on vdimalik sisteeme

kaugelt juhtida vGi siis ainult vaadata (kehtib printsiip mida padevam kasutaja seda enim digusi).

SCADA - hooneautomaatika kasutajaliides (programm, rakendus), mis voib paikneda kohapealses
hooneautomaatika arvutis (kohapealse arvutiga objekt), RKAS virtuaalses serveris voi siis kohapealses
web-liidest omavas vorgukontrolleris.

VPN sideiihendus — turvaline kripteeritud sidelithendus hooneautomaatika lokaalse siisteemi ja RKAS
sisevorgu vahel ning ka hooneautomaatika kasutaja ja RKAS sisevorgu vahel.

ASO - Riigiasutuste andmesidevdrk, mis pakub andmeside ja internetiteenust riigiasutustele ja
kohalikele omavalitsustele.

MPLS - Multiprotocol Label Switching privaatvérk mille turvalisuse tagab sideteenuse pakkuja (RKAS
moistes ASO).
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1 Energiatohusus

1.1 Energiakasutuse lUlevaade

Esimene peatilikk annab llevaate kogu RKAS portfelli energiakasutuse ja selle muutumise diinaamika
kohta viimasel kolmel aastal. Kdesolevas peatiikis tarnitud soojusenergia koguseid ei ole korrigeeritud
kraadpaevadega, et oleks voimalik naha absoluuttarbimist ja selle diinaamikat. Joonisele on lisatud ka
viliskliima erinevust iseloomustav kitte!- ja jahutusperioodi kraadpdevade suhteline muutus
erinevatel aastatel (st. vdiksem kitteperioodi kraadpdevade arv annab indikatsiooni soojemast
valistemperatuurist ning jahutusperioodil vdiksem kraadpaevade arv annab indikatsiooni jahedamast
suvest).

Jargnevates peatilikkides kajastatud soojusenergia tarbimisandmeid on  korrigeeritud
kraadpdevadega, et tarbimisandmed erinvate aastate vahel oleksid vorreldavad. Peatlikk annab
Ulevaate haldus- ja lepingulise portfelli kohta. Analllsist on valja jdetud Uksikud vigaseid
tarbimisandmeid sisaldavad kinnistud. Puudulike tarbimisandmeid omavad peamiselt eelneval aastal
RKAS-i portfelli tletulnud kinnistud, mille tarbimisajalugu ei ole sailinud voi siis ei ole toimunud
varasemat tdpset ja regulaarset tarbimisandmete mddtmist (nt. vee votmine kohapealsest
puuraugust, tahke- voi &likittel koetavad hooned jne). Joonis 1 on vorreldud viimase kolme aasta
kasutatud energia suhtelist muutust vaadeldud portfellide mahus.
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JOONIS 1 RIIGI KINNISVARA AS HALDUS JA LEPINGULISE PORTFELLI ENERGIAKASUTUSE SUHTELINE MUUTUS (NB! TARNITUD SOOJUSENERGIA
KOGUSED ON KRAADPAEVADEGA KORRIGEERIMATA).

Joonis 1 naitab, et vaadeldud portfelli mahus elektrienergiakasutuse kasv on olnud portfelli kasvuga
samal tasemel. Soojusenergiakasutus soltub olulisel maaral valiskliimast mis oli 2015 aastal soojem
kui 2016 ja 2014 aastatel, kuid soojusenergiakasutuse kasv Uletab portfelli kasvu. See on p&hjendatav

! http://kredex.ee/energiatohususest/kraadpaevad-4/
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osaliselt pidevast andmete korrastamisest; inimeste teadlikkuse kasvust sisekliima olulisuse Ule
millega renoveeritakse jarjest rohkem kliimasisteeme ja suurendatakse d0huvahetust — puudutab
eelkGige renoveeritud koolimaju, kus renoveerimisjargne energiakasutus on kohati suurem kui
renoveerimiseelne, mil madal energiakasutus saavutati puuduliku sisekliima arvelt. Renoveeritud
hoonete korge energiakasutus on pohjustatud ka I0ppkasutaja ja tehnohooldaja madalast
teadlikkusest hooneautomaatikast mis véimaldab hoonet reguleerida jarjest rohkem vajaduspdhiselt.
Olukorra parendamiseks tegeleme pidevalt sisekliima/hooneautomaatika/energiatdhususe
valdkonna arendamisega. Uleiildise haldus ja lepingulise portfelli energiakasutuse méddikuks sobib
erikasutus (Tabel 1).

TABEL 1 ENERGIA ERIKASUTUS (SOOJUSENERGIA ON KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA).

Erinevus
Energialiik 2016/2015
Soojusenergia 104.1 114.5 113.5 -0.8%
erikasutus kWh/m?
Suletud - ;
netopindala Elektrienergia 79.5 73.6 72.6 -1.7%
P erikasutus kWh/m?
Veekasutus m3/m? 0.7 0.5 0.6 12.0%
Soojusenergia 149.0 174.1 170.8 -1.1%
Vilia tiiiritud erikasutus kWh/m?
Jindala Elektrienergia 113.9 111.9 108.9 -2.4%
P erikasutus kWh/m?
Veekasutus m3/m? 1.0 0.8 0.9 11.2%

Aruandluses kasutame erikasutuse valjendamisel erikasutust valja-tiritud pindala kohta, millega
nditame vaartusliku vara energiakasutust. Tabelis 1 on nadha, et elektrikasutus valja Giritud pindala
kohta on langemas kuid soojusenergiakasutus oli 2014 aastal madalam. Peamine pdhjus miks 2015 ja
2016 on soojusenergiakasvanud on jatkuvalt andmete korrastamine ja portfelliga liitunud hoonetest
mis mdjutavad tanu portfelli kiirele kasvule Gsna oluliselt portfelli energiakasutust. Kindlasti ei saa
jatta mainimata ka eesmarki tagada hoone kasutajapoolt soovitud sisekliima, millega tihti kiitame
uuemad hooned lle ja ei saavuta soovitud energiasdastu renoveerimistéddelt. Lihiaastate peamine
eesmark on kvalitatiivselt parendada andmete kvaliteeti ja vdhendada portfelli energiaerikasutust.



1.1.1 Tarnitud energia ja vee kogused erineva kasutusotstarbega kinnistute kaupa
RKASi portfellis on erineva kasutusprofiiliga kinnistuid alustades elamutest ja |0petades sisejulgeoleku
hoonetega. Hoone kasutus modjutab oluliselt hoone energiakasutust mistottu ei ole moeldav vorrelda
Uhel joonisel blroohoonet mida kasutatakse keskmiselt 5 pdeva nadalas 10 tundi 60paevas
sisejulgeoleku hoonega, mis on 24/7 kasutuses. Joonis 2, Joonis 3 on toodud energiakasutuse ja
suletud netopindala alusel portfelli jagunemine erineva kasutusotstarbega kinnistute vahel.

ELEKTRIENERGIA SOOJUSENERGIA SULETUD NETOPINDALA
 Sisejulgeoiek
W Biroo
W Haridus ja teadus
m Kultuur

- Muu

JOONIS 2 PORTFELLI ENERGIAKASUTUSE (ELEKTER, SOOJUS (KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA)) JA VALJIAUURITUD PINDALA SUHTELINE
JAGUNEMINE 2016 AASTAL ERINEVATE KASUTUSOTSTARVETE LOIKES.

ELEKTRIENERGIA MWH SOOJUSENERGIA MWH VALIAUURITUD PINDALA M2

® Sisejulgeolek

® Biroo

® Haridus ja teadus

| Kultuur

W Muu

JOONIS 3 PORTFELLI ENERGIAKASUTUSE (ELEKTER, SOOJUS (KORRIGEERITUD KRAADPAVADEGA)) JA VALIAUURITUD PINDALA JAGUNEMINE
2016 AASTAL ERINEVATE KASUTUSOTSTARVETE LOIKES

Lahtuvalt Joonis 2 on neli suurima energiakasutuse ja suletud netopindalaga hooneriihma: biiroo;
sisejulgeolek, haridus ja teadus ning kultuurihooned.

Antud peatilikis anname tdapsema Ullevaate nelja suurima energiakasutusega kinnisturiihmale, millest
sisejulgeolek jaotatakse kaheks — vanglad ja ilejddnud sisejulgeoleku hooned. Peatiikis vaatame
erineva kasutusotstarbega hoonete 20 suurima absoluuttarbimisega kinnistu energiakasutuse ja
maksumuse diinaamikat. Soojusenergia kasutus on objektide Idikes korrigeeritud Eesti keskmiste
kraadpaevadega (arvestuse aluseks on tasakaalutemperatuur 15 °C), ning sooja vee osakaaluks on
keskmiselt hinnatud 10%. Suurimad muutujad on eraldi valja toodud ning koos muutuste pdhjusega.

Tarnitud vee kogused iseloomustavad suures ulatused objektide kanaliseeritava vee koguseid. Vilja
on jaetud kastmis- ja joogivesi, mis toob suuremaid erinevusi peamiselt vanglate reoveekoguste osas.

Iga hoonegrupi I6pul on eraldi vilja toodud hoone mille energiakasutus mdjutab enim kogu portfelli
ning mille energiakasutuse véimaliku langetamisega on otstarbekas tegeleda. Valimi aluseks on suure
erikasutusega objektid (TOP20) mille absoluutenergiakasutus Uletab 2016 aastal RKAS poolt Idbiviidud
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turu-uuringus? selgunud energiakasutuse piirmaira millest alates on hoones mdistlik planeerida
energiatohususlepingu alusel energiasaastule suunatud toid (kinnistud mille energiakasutus on
suurem kui 400 MWh aastas). Eraldi ei ole valjatoodud vanglate kinnistuid kuna kdik portfellis olevad
vanglad on suure energiakasutusega ning nende energiasdastuga tuleb pidevalt tegeleda.

2 Riigi Kinnisvara AS turu-uuring ,Energiateenuse tellimise turu-uuring”- http://www.rkas.ee/riigi-

kinnisvarast/uudised/article-39
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1.1.2 Biiroohooned

1.1.2.1 Soojusenergia

Anallits hdlmas 104 biiroohoone kinnistu andmeid, sisaldades nii moodsaid kliimasisteeme omavaid,
kui ka olulist rekonstrueerimist vajavaid hooneid, kus esineb sisekliima probleeme. Bliroohoonete
kaalutud keskmine soojusenergia 2015. aastal oli 310 MWh (143,4 kWh/m?), mis 2016. aastal langes
289 MWh (128,8 kWh/m?). Muutus on peamiselt pdhjustatud portfelli suurenemisest (2014 aastal olid
energiakasutusandmed olemas 81 kinnistul, 2016 aastal 104 kinnistul), millega on portfelli lisandunud
vdiksema absoluuttarbimisega kinnistuid. Rolli mangivad ka labiviidud remontt6dd ja olulised
rekonstrueerimised mis toestati 2015 aastal ja mis on andnud tulemust 2016 aastal). Kahekiimne
suurima soojusenergiakasutusega biiroohoone kasutatud soojusenergia kogused on toodud Joonis 4
ning kahekiimne suurima erikasutusega biiroohoone soojusenergia kogused on toodud Joonis 5.

8 1800 s
81600 N
%‘1490 g
s 1200 g
w1000
£ 800 5
3
2 600 & & ;
2 ] ]
® 400 f¥ g § 5
T 2 1
= U'i o e w ‘3 @ w v = 2 - m w m m
z 3 g ¥ £ 5 3% ¢ 5 2 5 E £ 35 £ £ 3 35 @
£ 5 £ E 2 S = =] s B 2 £ 8 > £ 1 w T E
@ a2 5 0 o = O 2 2 % = @ v w @ o @ T 3
o ] o = @ o a = ™ o 7] ] = < p S =
0 =] = e = =] n > o = T L o 7] ® F
e | E = wn [i] o o @ 7] o ﬁ w m = = [=]
g 2 2 5 £ § g 5 2 & 2 £ @ 2 g 2 8 §5 2
£ 2 g L E ® £ @ 2 3 £ E KW 8§ EE S S %
= = T = bl = E ] i o o & = o & < = T =]
2 2 ] 2 w = c ~ £ £ = 25 c ~ 3 fnd @ = [
= = m v = % = w =2 = = B £ 5 &
7 & 2 = = B u n ow x = o X & o *
§ 3z 2 @ 5 & 2 8§ 8§ £ & £ & 2 g % Z
o £ d 38 2322358 2§ ] g 3 =
= = =T = e i v o 1] W «@ =
g 3 =2 5 £ £ - < 2 o o 9 35 m a I 5
7] ] = o wn = o~ = L = = M =) =
S g = Q E J F = Z 3 < 5 =
o x E = a £ 2 &
o = o = A
w L = = n (o] = =
et - 2 - | = = Ll e}
=
82014 B2015 | 2016
JOONIS 4 BUROOHOONETE TOP 20 TARNITUD SOOJUSENERGIA (KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA).
800 £
i 5
gL
o
g 60 [0 :
S50 |
Hi
% a00 N 3
2 2 5
2 300 N e 8
£ g 2 ] =
cxo (| HE :: ;
@ ] i £
|| ; ] . I
S5 2 3 = 5 E
2 38 58 8§ 8 & 8 g 8 &8 & 8 8 8 3 4§ 0 5 4
e w 2 o E 8 g E » 2 § g w 8 B T § z 7 £
E 2 p 3 3§ 5 3 & % F £ 3 £ 3 % § = 4 B F
] =] o = =] =] > o = @ = > @ a < e =
s e~ o = (] L B 3 m o = m ] [T (1 . b o
: o c ] o c B m© = =} m o v = = m
w i) £ = - = [ <
¥ I a z & =2 - 2 B =2 § 5 £ 2 2 2 5 £ £ 2
- » ©m 2 5 w T B mn w & E @ @ £ © & < e
o4 B a £ € E w wm ¥ v « % £ © &F W 2 P
o8 @ g £ =2 § 8 5 m %= £ > +~ $5 E =2 £ W & @
= E 2 o B = S 58 2 > & o a % - g 8 F &
2 8 5 2 2 = & 2 = 3 3@ < 8 8 9 T W
< - 5 € w &N ~ 0 @ @ 0 = o @ :f =
= 2 3 M = g 22 = 05 4 I o = <L
© 2 3 S & b oz 2 % 5 g & 8 3 &
o o s o = ~ © [=] ~ =
m = 2] = v iR
< g S 2 % = 2 2 = g = s A
= L b= = &£ - B 5 B o}
&5 B = o 2 2 = =
= =
B 2014 - kWh/m2 B2015 - kWh/m2 W 2016 - kWh/m2

JOONIS 5 BUROOHOONETE TOP 20 TARNITUD SOOJUSENERGIA ERIKASUTUS (KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA).
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Tabel 2 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused soojusenergia

kasutuses.

TABEL 2 BUROOHOONETE SOOJUSENERGIATARBIMISES SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi

Téinav ja maja

Selgitus 2016

Voidu 38-M1 Voidu 38-M1 -71% Uletulnud kinnistu 2015, millest tulenevalt
2015 aasta energiakasutus ei peegelda kinnistu
tegelikku kasutust.

Hiiu Maavalitsus Leigri valjak 5 -59% Tarbimisandmed puudulikult sisestatud.

Kohtla-Jarve konstaablijaoskond  Jarvekila tee 36 -25% Vakantne majaosa kuttest valja lulitatud

Kodakondsus- ja | J.Vilmsi 59 -24% Hoone oli osaliselt tiihi 10.2015 kuni 06.2016,

migratsioonibiiroo mistdttu on energiakasutus langenud.

Maksu- ja Tolliamet L6otsa tn 8a -23% Kokkuhoid on saavutatud slsteemide t66
optimeerimisega. Tegu ei ole RKAS hoonega
ning hoone arendajal on otsene huvi hoida
kokku energiakasutuselt.

Harju Maakohus Liivalaia = Liivalaia 24 13% Hoone ldheb tiihjaks alates 03.2018, kui Lubja

kohtum. kohtuhoone valmis on. Hoone tulevik selgub
detailplaneeringu kava tulemustest, mistdttu
hoone energiatdhususmeetmetesse ei teostata
investeeringuid. Energiakasutus on suurenenud
kdrgema ruumiShutemperatuuri tottu.

Narva Prokuratuur Koidula tn 3a 27% Energiakasutuse tdus on valjaselgitamisel.

Kardla kordon Sadama tn 26 33% Varasemalt  tarbimisandmed puudulikult
sisestatud

Statistikaamet Tatari 51 34% Muutusi pole toimunud. Kasv peegeldab
kasutajasoovi kdrgemale
ruumiShutemperatuurile.

Tallinna Teaduspark = Maealuse 2 74% Soojusenergiakasutuses muudatusi pole. 2015

Tehnopol,SMIT aasta andmed olid puudulikud.

Padsteamet/ Haiirekeskus Erika 3 135% Objekti oli 5 kuud remondis ning
energiakasutus ei kajasta tegelikku olukorda.

Keskkonnaagentuur Mustamde tee 33 160% Uletulnud kinnistu 2015 aastal, mistdttu
tarbimisinfo 2015 aasta kohta puudulik.

Keskkonnaamet Aleksandri tn 14 176% Uletulev vara, Ulemineku periood(1.07.2015 -
1.07.2017), 2015 tarbimisandmed osaliselt
puudulikud.

Tammsaare Arikeskus (KMA | A.H. Tammsaare tee 47 186% Uletulnud kinnistu 2015, mil energiakasutus

teenindussaal) info osaline.

PSllumajandusamet Katariina allee 7-M100 367% Uletulnud kinnistu 2015, millest tulenevalt

2015 energiakasutus olemas alates oktoobri
kuust.

Kokkuvottes keskmine soojusenergia erikasutus on vdrreldes TOP20 erikasutusega objektidega
oluliselt madalam kuna keskmist mojutavad oluliselt uued tdnapdevaste nduete jargi ehitatud
blroohooned (Lasnamae 2; Tatari 51; L66tsa 8 jne.). Soojusenergiaerikasutuse alandamisega on
moistlik ja vajalik tegeleda pdhimdtteliselt kdigis Joonis 5 kuvatud hoonetel mis on vaga suure energia
erikasutusega hooned. Erilist tdhelepanu tuleb pddrata suure erikasutusega hoonele mis on thtlasi ka
suure absoluutkasutusega (vt. valimi selgitusi ptk. 1.1.1).
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JOONIS 6 BUROOHOONETE TARNITUD SOOJUSENERGIA ABSOLUUT- JA ERIKASUTUS?

Loetelus toodud hoonete soojusenergiakasutus on suur ja nende energiakasutuse alandamisega tuleb
portfelli energiakasutuse alandamise saavutamiseks tegeleda eelisjarjekorras.

1.1.2.2 Elektrienergia
Biiroohoonete kaalutud keskmine kasutatud elektrienergia 2015. aastal oli 184 MWh (112 kWh/m?),

mis 2016. aastal on langenud olles 174 MWh (95,5 kWh/m?). Langus on osaliselt pdhjustatud liihemast
jahutusperioodist (2016 jahutusperioodi valistemperatuur oli oluliselt madalam vorreldes 2014 ja
2015 aastaga) ja jahutusele kulunud elektrienergia vaiksemast kasutusest kui ka muutunud portfellist.
Joonis 7 on toodud 20 suurima elektrienergiatarbimisega kinnistut ning kahekimne suurima
erikasutusega bliroohoone tarnitud soojusenergia kogused on toodud Joonis 8.
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JOONIS 7 BUROOHOONETE TOP 20 TARNITUD ELEKTRIENERGIA.

3 Joonisel kuvatud vertikaal ja horisontaaljoon véljendab kogu haldus ja lepingulise portfelli biiroohoonete
kaalutud keskmist soojusenergia absoluut- ja erikasutust.
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JooNIs 8 BUROOHOONETE TOP 20 TARNITUD ELEKTRIENERGIA ERIKASUTUS.

Tabel 3 on toodud TOP 20 kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused
elektrienergia tarbimises.

TABEL 3 BUROOHOONETE ELEKTRITARBIMISES SUURIMAD MUUTUJAD

Ténav ja maja Asustusiiksus Elekter  Selgitus 2016
Sadama tn 21 Haapsalu linn -58% Varasemalt tarbimisandmed puudulikult sisestatud.
J. Vilmsi 59 Tallinn, Kesklinna | -54% Hoone oli osaliselt tihi 10.2015 kuni 06.2016, mistottu on
linnaosa energiakasutus langenud.
Endla 8 Tallinn, Kesklinna = -51% Sotsiaalkindlustusamet kolis hoonesse 2016 aastal.
linnaosa
I. Grafovi tn 21 Narva linn -38% Energiakasutuse muutus on véljaselgitamisel
Pollu tn 17 Kardla linn -37% Varasemalt tarbimisandmed puudulikult sisestatud.
Rahukohtu 3 Tallinn, Kesklinna | -29% Energiakasutuse muutus on véljaselgitamisel
linnaosa
Erika 3 Tallinn -25% Obijekti oli 2016 aastal viis kuud remondis mistdttu energiakasutus on
langenud. To6de jargselt tuli hoonesse uus kasutaja.
Kopli 76 Tallinn 14% Hoonesse ehitati vdlja saun koos elektrikerise ja pdrandakittega mis on
energiakasutust suurendanud.
Transvaali tn 58 Kuressaare linn 20% PPP projekt. Hoone energiajuhtimist korraldab hoone omanik. 2016.a.

suvine el.tarbimine tavaparasest kdrgem. Suvel esines probleeme
hoone sisekliimaga, eeldatavalt ei td6tanud hoone jahutus optimaalselt.
Palutud hoone omanikult hooneautomaatika vaatajadigusi ka RKASile.

Liivalaia 24 Tallinn 22% Hoone ldheb tiihjaks alates 03.2018, kui Lubja kohtuhoone valmis on.
Hoone tulevik selgub detailplaneeringu kava tulemustest, mistottu
hoone energiatdhususmeetmetesse ei teostata investeeringuid kuni
hoone tuleviku selgumiseni.

PGllu tn 1a Tartu linn 24% Ehitusperioodist tulenev elektripuhuritega kitmine on suurendanud
elektrienergiakasutust.

Pargi tn 1a Pdltsamaa linn 26% Energiakasutus on kasvanud ehitustegevusest tulenevalt.

Valga mnt 1 Elva linn 27% stabiilselt on hoone kasutaja energiakasutus kasvanud. Vajab
tdiendavat analtisimist.

Lahe tn 38 Haapsalu linn 27% Hoone on elektrikiittel, 2016 aasta oli jahedam vorreldes 2015 aastaga.

Keskvaljak 1 JShvi linn 28% Uletulnud kinnistu 2015 aastal millest tulenevalt varasemad

energiakasutus andmed osaliselt puudulikud.
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Tdnav ja maja Asustustiksus Elekter  Selgitus 2016

Kiltsi tee 10 Haapsalu linn 39% Varasemalt tarbimisandmed puudulikult sisestatud.

Lahe tn 8 Haapsalu linn 56% Uletulnud kinnistu 2016 aasta aprillis, milles tulenevalt perioodid ei ole
vorreldavad.

Mustamae tee 33 Tallinn 67% Uletulnud kinnistu 2015 aastal, mist&ttu tarbimisinfo 2015 aasta kohta
puudulik.

Vo66psu mnt 16 Rapina linn 119% Osaliselt vigased energiakasutusandmed. Tegelik kasutus ei ole
muutunud.

C. T. von Neffi 2 Piira kila 157% Uletulnud kinnistu 2015 aastal, mist&ttu tarbimisinfo 2015 aasta kohta
puudulik.

F.J. Wiedemanni tn 13 Tiri linn 227% Hoone on elektrikiittel, 2016 aasta oli jahedam vdrreldes 2015 aastaga.

Kokkuvéttes keskmine elektrienergia erikasutus on vdérreldes TOP20 erikasutusega objektidega
oluliselt madalam kuna portfellis on endiselt palju puuduliku sisekliimaga hooneid kus puudub
Glekuumenemise valtimiseks jahutus ja 6huvahetuseks sundventilatsioon. Elektrienergiaerikasutuse
langetamisega tuleb mdistlikult tegeleda, esmalt on vaja tagada hoones sisekliima ja seda tuleb teha
vOimalikult energiaefektiivselt. Erilist tdhelepanu tuleb podrata suure erikasutusega hoonele mis on
Uhtlasi ka suure absoluutkasutusega (Joonis 9)(vt. valimi selgitusi ptk. 1.1.1).

1. Endla 13, Tallinn 300 P
2. Tdnismagi 5, Tallinn E 250 E $1
3. C. T. von Neffi 2, Piira kila |% v 3
. . - . =
(elektrikittel) o 200 | ° Egld

4. Tallinna 30, Paide 2150 2 6 7 -

. . . o= e
5. Vilmsi 55, Tallinn %100 —=

H - ] Kaalutud keskmine erikasutus
6. Kreutzwaldi 55, Rakvere = 0
7. Toostuse 52, Tallinn S
8. Tervise 30, Tallinn 0
0 300 600 900 1200 1500
Energiakasutus - MWh

JOONIS 9 BUROOHOONETE TARNITUD ELEKTRIENERGIA ABSOLUUT- JA
ERIKASUTUS

Loetelus toodud hoonete elektrienergiakasutus on suur ja nende energiakasutuse alandamisega tuleb
portfelli energiakasutuse alandamise saavutamiseks tegeleda.

1.1.2.3 Veekasutus
Biiroohoonete kaalutud keskmine vee kogus 2015. aastal oli 562 m3(0,32 m3*/m?), mis 2016. aastal on

langenud 510 m3(0,27 m3/m3). Joonis 10 on toodud 20 suurima vee kasutusega kinnistut ning
kahekimne suurima erikasutusega biroohoone tarnitud vee kogused on toodud Joonis 11.
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JoONIs 11 BUROOHOONETE TOP 20 TARNITUD VEE ERIKASUTUS.

Tabel 4 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused veekasutuses.

TABEL 4 BUROOHOONETE VEEKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD

Selgitus 2016

Vesi

ja maja

Ténav

Kinnistu nimi

Hoone kasutajate arv on vahenenud.

-67%

Karjaari 11

Politseijaoskond

puudulikult

tarbimisandmed

Varasemad
sisestatud

-64%

Sadama tn 21

Haapsalu kohtuhoone

Hoone oli osaliselt tuhi 10.2015 kuni 06.2016,

-59%

J. Vilmsi 59

Kodakondsus- ja migratsioonibiiroo

ttu on energiakasutus langenud.

misto
Veekasutus on

langenud kuna {he (drniku

-45%

Aiatn 2

Aia 2

kasutusintensiivsus on langenud.
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Kinnistu nimi
Voru Instituut

Téinav ja maja
Tartu tn 48

Rahukohtu 3 Rahukohtu 3

Tallinna 30 Tallinna 30

Rahandusministeerium Endla 13

Pollumajandusamet Katariina allee 7-M100

Keskkonnaagentuur Mustamde tee 33

Sotsiaalkindlustusamet Endla 8

Keskkonnaamet Aleksandri tn 14

MTU Miikaeli Uhendus Vene 31

Ladne-Virumaa Veterinaarkeskus C.T. von Neffi 2

Hiiu Maavalitsus Leigri valjak 5

Pohja Ringkonnaprokuratuur Tatari 39

Tammsaare Arikeskus

teenindussaal)

(KMA  A. H. Tammsaare tee 47

Vesi
-44%

-29%

-27%

32%

45%

67%

80%

95%

108%

128%

294%

353%

368%

Selgitus 2016
Augustist alates on hoone remondis olnud.

Veekasutuse muutus on valjaselgitamisel.
allkasutaja tarbimine on oluliselt suurenenud

Hoonesse tuli Glrnik sisse 03.2015 mistSttu 2015
aasta kahe kuu veekasutus oli olematu.
Uletulnud kinnistu, 2015 aasta veekasutus
osaliselt puudu.

Uletulnud  kinnistu 2015 aastal,
varasemad andmed puudulikud.
Sotsiaalkindlustusamet kolis hoonesse 2016
aastal, mistGttu aastad ei ole vorreldavad.
Uletulev vara, Ulemineku periood(1.07.2015 -
1.07.2017), 2015 veekasutus andmed
puudulikud.

Hoonesse ehitati lisa sodkla ja puhkeruumid mis
on tdstnud hoone veekasutust.
Uletulnud  kinnistu 2015 aastal,
varasemad andmed puudulikud.
Tarbimisandmed puudulikult sisestatud

mistdttu

mistottu

AFM-s oli veearvesti ndidul 06.2016 viga sees,
mida pole varem avastanud. See on dra
parandatud ja peaks korras olema.
Elektriarvestiga on samuti anomaalia, pltan ara
parandada.

Uletulnud  kinnistu 2015 aastal,
varasemad andmed puudulikud.

mistottu

Bliroohoones ei ole tldjuhul vajalik sisekliimatagamiseks niisutussiisteemi mistdttu vee kasutus soltub

hoone kasutajate veekasutusest. Voimalike veeavariide ennetamiseks lisab RKAS kdigile hoonetele kus

voimalik hooneautomaatikasse veeilekuluhaired.
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1.1.3 Haridushooned

1.1.3.1

Soojusenergia

Analiis hdlmas 45 energiakasutus andmeid omava haridushoone kinnistut. Haridushoonete
kasutatud kaalutud keskmine soojusenergia 2015. aastal oli 533 MWh (164,9 kWh/m?), mis 2016

aastal oli 516 MWh (176,4 kWh/m?). Kuigi kaalutud keskmine absoluutkasutus ei kasvanud kasvas

energia erikasutus. Kahekiimne suurima haridushoone soojusenergia kasutatud absoluut ja erienergia

kogused on toodud Joonis 12 ja Joonis 13.
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Tabel 5 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused soojusenergia
kasutuses.

TABEL 5 HARIDUSHOONETE SOOJUSENERGIAKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi Téinav ja maja Vesi Selgitus 2016

Tartu Riigiglimnaasium Nooruse 9 +259% Hoone rekonstrueerimine I6ppes 2015, millest
tulenevalt perioodi tarbimised ei ole
vorreldavad.

Parnu Koidula Gimnaasium Metsa 21 +132% Hoone rekonstrueerimine I6ppes 2015, millest
tulenevalt perioodi tarbimised ei ole
vorreldavad.

Kokkuvéttes keskmine soojusenergia erikasutus ei ole oluliselt madalam erikasutuse TOP20s toodud
kinnistutega aga siiski on portfellis mitu suure soojusenergiakasutusega haridushoonet mille
energiakasutuse vihendamisega on oluline tegeleda (Joonis 14) (vt. valimi selgitusi ptk. 1.1.1).

1. Vabaduse viljak 4, 700 :
Tallinn ~ 2
& i
2. ladnemaa ‘_,‘5600 £
Uhisgimnaasium 2 500 =
3. Astangu 27, Tallinn Z 400 i
4, Vabaduse pst. 1303, § J'g‘
o 2
Tallinn X% 300 3 E
5. Kammeri Erikool 2200 o o1l e 2 o3
6. Porkuni Kool 2 e - 5 o’ff’a
= LU
7. Pargi 15, Johvi = 100 o ® 1%3 (e Kaalutud keskmine erikasutus
8. Hariduse 2, Viljandi 0 e
9. Jogeva Glimnaasium 0 500 1000 1500 2000
10. Viljandi Jakobsoni kool Energiakasutus - MWh
11. Ndo
Reaalgumnaasium JOONIS 14 HARIDUSHOONETE TARNITUD SOOJUSENERGIA ABSOLUUT- JA ERIKASUTUS *
12. Linnamae Vene

Glmnaasium
13. Herbert Masingu kool

Loetelus toodud hoonete soojusenergiakasutus on suur ja nende energiakasutuse alandamisega tuleb
portfelli energiakasutuse alandamise saavutamiseks tegeleda.

1.1.3.2 Elektrienergia

Haridushoonete kaalutud keskmine elektrienergia 2015. aastal oli 179 MWh (62,7 kWh/m?), ning 2016
aastal oli 185 MWh (70,4 kWh/m?). Tdus on pdhjustatud eelkdige portfelliga liitunud renoveeritud
riigigimnaasiumitest mis on varustatud mehaanilise sissepuhke- ja

4 Joonis 14 esitatud kaalutud absoluut ja erikeskmine erinevad p. 1.1.3.1 toodud viirtustest. Joonis 14 kuvatud
keskmised iseloomustavad joonisel kuvatud hoonete keskmisi tulemusi ning p. 1.1.3.1 esitletud keskmised
iseloomustavad kogu haridushoonete portfelli keskmisi vaartusi. Erinevus on tingitud kohati puudulikest
andmetest (st. osadel kinnistutel puuduvad energiakasutusandmed, kuid on olemas valja Glritud pindala ja ka
vastupidi. 2017.

18



valjatdmbeventilatsioonislisteemiga. Kahekiimne suurima haridushoone kasutatud absoluut- ja

erienergia kogused on toodud Joonis 15 ja Joonis 16.
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kus on toimunud suurimad muutused elektrienergia

’

Tabel 5 on toodud kinnistud koos selgitustega

kasutuses.

TABEL 6 HARIDUSHOONETE ELEKTRIENERGIAKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD
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Kinnistu nimi
G.Otsa nim. Tallinna Muusikakool

Tallinna Balletikool

Kaagvere Erikool

Kokkuvottes keskmine elektrienergia erikasutus on samas suurusjargus erikasutuse TOP20s toodud
kinnistutega aga siiski on portfellis méned haridushooned, mille elektrienergiakasutus on suurem ning
mille energiakasutuse kontrolli all hoidmisega on oluline tegeleda (Joonis 17) (vt. valimi selgitusi ptk.

1.1.1).

Loetelus toodud hoonete elektrienergiakasutus on suur ja nende energiakasutuse alandamisega tuleb
portfelli energiakasutuse alandamise saavutamiseks tegeleda

®© N

ouAswWN

Noo
Reaalglimnaasium
Kallemée kool
Kaagvere Erikool
Hariduse 2, Viljandi
Astangu 27, Tallinn
Kammeri
Eriinternaatkool
Viljandi Jakobsoni kool
Haapsalu
Kutsehariduskeskus
Porkuni kool

1.1.3.3 Veekasutus

Haridushoonete kaalutud keskmine vee kasutus 2015. aastal oli 1439 m3 (0,49 m3/m?)ning 2016 aastal
absoluut veekasutus oli mdnevdrra madalam 1334 m?® (0,49 m3/m?). Kahekiimne suurima

Téinav ja maja

véljak/Muurivahe 4/12

Toom-Kooli 11

Elekter
-30%

48%

768%

Selgitus 2016
Energiakasutuse
valjaselgitamisel.

muutus  on

Hoonesse paigaldati tadiendav
ventilatsioonislisteem saali Ghu
vahetuseks.
Hoone valmis 2015 aastal
mistéttu  energiakasutus  oli
puudulik.

£ 888 & 8

Energia erikasutus kWh/m?

o

-100

Kaalutud keskmine kasutus

2 3 1

Kaalutud keskmine erikasutus

100

300

S

500 700 900
Energiakasutus - MWh

JOONIS 17 HARIDUSHOONETE TARNITUD ELEKTRIENERGIA ABSOLUUT- JA ERIKASUTUS.

haridushoone kasutatud vee kogused on toodud Joonis 18 ja Joonis 19.
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JooNIs 19 HARIDUSHOONETE TOP 20 TARNITUD VEE ERIKASUTUS.

Tabel 5 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused vee kasutuses.

TABEL 7 HARIDUSHOONETE VEEKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD

Selgitus 2016

Kinnistul oli veeavarii 2015 aastal.

Ves
-53%

Tallinn

Vabaduse viljak/M

2015 aastal toimus kinnistul veeavarii mis

-50%

hvi linn

ol

J

Pargi tn 15

suurendas oluliselt kinnistu veekasutust.

Toitlustuse Gppebaas oli 2016 poolaasta

-47%

Uuemdisa alevik

Ehitajate tee 3

seoses suuremahulise remondiga suletud.
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Ténav ja maja Asustusiiksus Selgitus 2016
Koolimaja Kallemae kiila 39% 2016.a. sept-nov tavaparasest suurem
veetarbimine. Eeldatavasti viga
basseinitehnikas, tehnohooldaja lekkeid ei
tuvastanud. Alates detsembrist

veetarbimine tavaparane.

Haridushoones ei ole (ldjuhul vajalik sisekliimatagamiseks niisutussiisteemi mistdttu vee kasutus
s6ltub hoone kasutajate veekasutusest. Voimalike veeavariide ennetamiseks lisab RKAS kdigile
hoonetele kus véimalik hooneautomaatikasse veellekuluhdired.
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1.1.4 Vanglad

1.1.4.1 Soojusenergia

Analiitis hélmas 4 vangla andmeid. Vanglate kaalutud keskmine soojusenergia kogus 2015. aastal oli
5380 MWh (286,9 kWh/m?), mis 2016. aastal niitas tdusu olles 5551 MWh (303,1 kWh/m?). Vanglate
kasutatud absoluut ja erienergia kogused on toodud Joonis 20 ja Joonis 21.
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JOONIS 21 VANGLATE TOP 20 TARNITUD SOOJUSENERGIA ERIKASUTUS (KRAADPAEVADEGA KORRIGEERITUD).

Tabel 8 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused soojusenergia

kasutuses.

TABEL 8 VANGLATE SOOJUSENERGIAKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi Tdnav ja maja Selgitus 2016

Tartu Vangla Turu 56 Turu tn 56 19% Energiakasutus suurenenud seoses
kinnipeetavate arvu kasvuga.
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1.1.4.2 Elektrienergia
Vanglate kaalutud keskmine elektrienergia kasutus 2015. aastal oli 2785 MWh (148,5 kWh/m?), mis

2016 aastal niitas tdusu olles 2831 MWh (154,6 kWh/m?). Erinevus on tingitud Magasini 35
intensiivsemast kasutusest ja energiakasutuse suurenemisest. Vanglate kasutatud elektri absoluut- ja
erienergia kogused on toodud Joonis 22 ja Joonis 23.
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JOONIS 22 VANGLATE TOP 20 TARNITUD ELEKTRIENERGIA KOGUS.
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JOONIS 23 VANGLATE TOP 20 TARNITUD ELEKTRIENERGIA ERIKASUTUS.
Elektrienergiakasutuses suuri muutusi pole toimunud.

1.1.4.3 Veekasutus
Vanglate kaalutud keskmine vee kasutus 2015. aastal oli 89 174 m3(4,75 m3/m?2) mis 2016. aastal tdusis

olles 95 788 m3. (5,23 m3/m?). Vanglate kasutatud vee absoluut- ja erikogused on toodud Joonis 24 ja

Joonis 25.
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JOONIS 25 VANGLATE TOP 20 VEE ERIKASUTUS.

Vanglate veekasutus s6ltub kinnipeetavate arvust, olulisi suuri muutumisi ei ole vanglates toimunud
ning veekasutuse kasv on tingitud suurenenud kinnipeetavate arvust.
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Soojusenergia
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kaalutud keskmine soojusenergia 2015. aastal oli 285 MWh (167,2 kWh/m?), mis 2016. aastal langes

olles 266 MWh (152,8 kWh/m?), siinjuures on oluline teada, et vérdluse all olev portfell ei olnud
Ukslheselt sama. Kahekiimne suurima sisejulgeoleku hoonete kasutatud absoluut- ja erienergia

Analiiis holmas 85 energiakasutusandmeid omavat sisejulgeoleku kinnistut. Sisejulgeoleku hoonete

1.1.5 Sisejulgeoleku hooned (v.a. vanglad)

1.1.5.1
kogused on toodud Joonis 26 ja Joonis 27.

W 2016 - kWh/m2

Bl 2015 - kWh/m2

2014 - kWh/m2

JOONIS 27 SISEJULGEOLEKU HOONETE TOP 20 TARNITUD SOOJUSENERGIA ERIKASUTUS (KORRIGEERITUD KRAADPAEVADEGA).
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Tabel 9 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused
soojusenergiatarbimises.

TABEL 9 SISEJULGEOLEKU HOONETE SOOJUSENERGIATARBIMISES SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi Téinav ja maja Selgitus 2016

Narva kordon Tiigi tn 9a -57% Varasemalt tarbimisandmed puudulikult
sisestatud

Kardla paastekomando K&rgessaare mnt 45f// @ -54% Varasemalt tarbimisandmed puudulikult

47 sisestatud mistottu andmed ei ole
v@rreldavad.

Kunda paastekomando Staadioni 4 -50% Haldur kontrollib naidud ule, véimalik, et
tehnohooldaja on ndidud vigaselt
lisanud.

Mustajoe kordon Loori -41% 2015 energiakasutus oli ebanormaalselt
korge.

Keskvaljak 8a Keskvaljak 8a -36% Energiakasutus andmed kohati puudu.
Haldur tegeleb andmete taiendamisega.

Sillamde paastekomando Kesk 1a -21% Energiakasutuse muutus on
valjaselgitamisel.

Koidula piirikontrollipunkt Koidula piiripunkti 25% Tarbimise k&ikumine seotud piiripunkti
tooga.

Narva-J6esuu paastekomando Koidu 3 33% Energiakasutus sdltub komando t60st.

Luhamaa piiritollipunkt Luhamaa tollipunkt 33% Tarbimise kéikumine seotud piiripunkti
tooga.

Kohila paastekomando Viljandi mnt 11 59% Hoonesse paigaldati uus tdisautomaatne

katel. Varasemalt koéeti vaid vajadusel,
niiud on sisekliima tagatud pidevalt.
Piusa kordon Piusa kordon 104% | Hoone valmis 2016 aastal
Varska kordon Varska kordon 106% | septembris AFM-i kantud vale nait

Kokkuvottes keskmine soojusenergia erikasutus ei ole oluliselt madalam erikasutuse TOP20s toodud
kinnistutega aga siiski on portfellis mitu suure soojusenergiakasutusega sisejulgeolekuhoonet mille
energiakasutuse vihendamisega on oluline tegeleda (Joonis 28) (vt. valimi selgitusi ptk. 1.1.1).

1. Viljandi mnt. 11, 400
Kohila i
2. Ravi 10, Kohtla- | £ 350
Jarve S 300
3. Paldiski mnt. 47 %
! 250
Tallinn g
4. Lossiplats 4, @ 200 e ®6 o
X @ Kaalutud keskmine erikasutus
Haapsalu 5 150 -~ —
5. Kloostrimetsa 22, @ ° o ,
Tallinn § 100
6. Kolde pst. 65, 5 50
Tallinn 0
7. Riia 179, Tartu 800 1200 1600
Energiakasutus - MWh

JOONIS 28 SISEJULGEOLEKUHOONETE TARNITUD SOOJUSENERGIA ABSOLUUT- JA ERIKASUTUS

Loetelus toodud hoonete soojusenergiakasutus on suur ja nende energiakasutuse alandamisega tuleb
portfelli energiakasutuse alandamise saavutamiseks tegeleda
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1.1.5.2  Elektrienergia

Sisejulgeoleku hoonete kaalutud keskmine energia 2015. aastal oli 157 MWh (123,1 kWh/m?), mis

2016 tdusis 167 MWh (130,6 kWh/m?). Kahekiimne suurima sisejulgeoleku hoone kasutatud absoluut-

ja erienergia kogused on toodud Joonis 29 ja Joonis 30.
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Tabel 10 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused

soojusenergiatarbimises.

28



TABEL 10 SISEJULGEOLEKU HOONETE ELEKTRITARBIMISES SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi

Loksa padstekomando

Narva kordon

A. H. Tammsaare pst 61

Rapla paastekomando

Pritsu

Kardla paastekomando

Haapsalu kordon

Korrakaitsepolitsei

Prefektuur/
padstekomando

Voru

Aiandi tn 4//Meistrimehe

Piusa kordon

Tdnav ja maja

Kalurite 2a

Tiigi tn 9a

A. H. Tammsaare
pst 61
Kevade tn 10

Pritsu

K&rgessaare mnt

45f// 47
Kaluri tn 37

Adala 25

Rapina mnt 20a

Aianditn 4

Piusa kordon

Elekter

-85%

-77%

24%

28%

36%

44%

46%
49%

57%

104%

104%

Selgitus 2016

Peale uut liitumist vaiksemad kulud.

Varasemalt tarbimisandmed puudulikult sisestatud

Elektriklte, paigaldatud lisa puhurid.

Hoone on maakittel ning osaliselt elektrikasutuse kasv pd&hjustatud
kilmemast aastast (vt. Joonis 1).

Kutteautomaatika probleemid, garantii teema, puudused likvideerimisel.
Sooja tarbevee temperatuur saadud normi piiresse (enne oli leige), sellest
tulenevalt ka kitte vajadus suurem.

Varasemalt tarbimisandmed puudulikult sisestatud.

Hoone kasutusintensiivsus on oluliselt kasvanud vorreldes 2015 aastaga.

Tarbimisandmed on puudulikult sisestatud viimastel aastatel. 2016 aasta
tarbimisandmed on korrektsed ja vastavad tegelikule energiakasutusele.

Hoone valmis 2015 aastal, suuresti sdltub arestimaja tdituvusest ning PPA
ja PAA autode pesemisest.

2015a alguses sai maja alles valmis, tarbimine ei olnud maksimaalne sel
ajal.
Hoone valmis 2016 aastal.

Kokkuvottes keskmine elektrienergia erikasutus ei ole oluliselt madalam erikasutuse TOP20s toodud
kinnistutega aga siiski on portfellis mitu suure elektrienergiakasutusega sisejulgeolekuhoonet mille
energiakasutuse vihendamisega on oluline tegeleda (Joonis 31) (vt. valimi selgitusi ptk. 1.1.1).
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JOONIS 31 SISEJULGEOLEKUHOONETE TARNITUD ELEKTRIENERGIA ABSOLUUT- JA

ERIKASUTUS

Loetelus toodud hoonete elektrienergiakasutus on suur ja nende energiakasutuse alandamisega tuleb
portfelli energiakasutuse alandamise saavutamiseks tegeleda
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1.1.5.3  Veekasutus

Sisejulgeoleku hoonete kaalutud keskmine vee kasutus 2015 aastal oli 783 m3 (0,55 m3/m?2) mis on

2016 aastal suurenenud 833 m? (0,59 m3/m?). Kahekiimne suurima sisejulgeoleku hoone tarnitud vee

absoluut- ja erikogused on toodud Joonis 32 ja Joonis 33.
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Tabel 11 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused veekasutuses.

TABEL 11 SISEJULGEOLEKU HOONETE VEEKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD

Vesi Selgitus 2016

Téinav ja maja

Kinnistu nimi

Varasemalt tarbimisandmed puudulikult sisestatud

-45%

K&rgessaare mnt

45f// 47

Kardla padastekomando
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Kinnistu nimi Téinav ja maja Selgitus 2016

Rapla politseijaoskond Savitn 2 37% Veekasutus soltub arestikambrite tdituvusest.
Mustla paastekomando Posti 52¢ 41% Haldur on tegelenud ning hoone kasutajaga suhelnud, kuid pShjust
pole selgunud, vee tarbimine on jalgimise all.
Politseijaoskond Puiestee tn 4 41% Hoone kasutaja veekasutus on suurenenud.
Politseijaoskond Riia mnt 179a 48% vee tarbimine 2016 on suurenenud.
Jogeva Politseihoone Suurtnl 48% PPA poolelt on tarbimine ldinud suuremaks,
Luhamaa piiritollipunkt Luhamaa 63% Tarbimise kdikumine seotud piiripunkti to6ga.
tollipunkt
Politseijaoskond Tallinna tn 12 75% Kinnistul toimus veeavarii.
A. H. Tammsaare pst 70 A. H. Tammsaare | 102% Veeavarii augustis 2016. Soojaveetoru Idhkes.
pst 70
Prefektuur/ Voru | Répina mnt 20a 125% Hoone valmis 2015 aastal, suuresti s6ltub arestimaja tdituvusest, PPA
paastekomando ja PAA autode pesemisest.
Koidula piirikontrollipunkt Koidula 176% Tarbimise kdikumine seotud piiripunkti tooga.
piiripunkti

Sisejulgeolekuhoones ei ole ldjuhul vajalik sisekliimatagamiseks niisutussiisteemi mistottu vee
kasutus soltub hoone kasutajate veekasutusest. Vdimalike veeavariide ennetamiseks lisab RKAS
koigile hoonetele kus voimalik hooneautomaatikasse veelilekuluhdired.
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1.1.6 Kultuurihooned

1.1.6.1

Soojusenergia

Analiiis hélmas 16 kultuurihoone kinnistu andmeid. Kultuurihoonete kaalutud keskmine energia
kasutus 2015. aastal oli 876 MWh (157,3 kWh/m?), mis 2016. aastal langes 842 MWh (114,9 kWh/m?).
Kultuurihoonete kasutatud absoluut- ja erienergia kogused on toodud Joonis 34 ja Joonis 35.
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Tabel 12 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused

soojusenergiatarbimises.

TABEL 12 KULTUURIHOONETE SOOJUSENERGIATARBIMISES SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi Ténav ja maja Selgitus 2016

Kunstimuuseum (KUMU) Weizenbergi 34 -47% KliimasUsteemile lisatud soojuspumpsiisteem kasutab
jahutuse  heitsoojust  millest  tulenevalt on
soojusenergiavajadus vahenenud.

Pdrnu Muuseum Aida 3 -44% Hooneautomaatika  uuenduste ja  diinaamilise
energiamonitooringu tulemusel on saavutatud olulist
energiasaastu

Lastekirjanduse Keskus Pikk 73 51% Inventariseerimise  tulemusel muutus Gdripinna
suurus.

Mikkeli muuseum Weizenbergi 28 - Vaga suure erikasutusega, kuna kinnistul paikneb
katlamaja mis teenindab soojusenergiaga

kdrvalolevaid kinnistuid.

Kokkuvottes on kdik muuseumid erihooneid ning igat muuseumit tuleb eelkdige kasitleda kui
unikaalset hoonet kus esmajarjekorras tuleb tagada museaalidele ja muuseumi kiilastajatele ja
tootajatele sobilik sisekeskkond ning seda tuleb teha véimalikult energiasaastlikult. Erilise tdhelepanu
all on portfelli energiakasutuse huvides hoida vdga suure energiakasutusega muuseumeid. Vastavalt
tulemusele on vaga suure energiaerikasutusega jargnevad hooned mis tuleb votta erilise tahelepanu
alla:

e Mikkeli muuseum

e Tervisehoiumuuseum

1.1.6.2 Elektrienergia
Kultuurihoonete kaalutud keskmine elektrienergia kasutus 2015. aastal oli 571 MWh (182,3 kWh/m?),

mille absoluutkasutus 2015. aastal suurenes 681 MWh (131,7 kWh/m?). Absoluut
elektrienergiakasutus on suurenenud portfelliga liitunud Eesti Rahva Muusuemi uue peahoone
valmimise tottu. Kultuurihoone kasutatud absoluut- ja erienergia kogused on toodud Joonis 36 ja

Joonis 37.
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Tabel 13 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused
elektrienergiatarbimises.

TABEL 13 KULTUURIHOONETE ELEKTRITARBIMISES SUURIMAD MUUTUJAD

Kinnistu nimi Ténav ja maja Elekter Selgitus 2016 \

Lennusadam Vesilennuki 6/8 +49% Energiakasutuse  suurenemine on  pdhjustatud
pinnaandmete nduete muutmisest, millega tlripinnast
jaeti valja tehnilised ruumid ja trepikojad.

Kunstimuusuem (KUMU) Weizenbergi 34 +29% Energiakasutuse  suurenemine on  podhjustatud
pinnaandmete nduete muutmisest, millega Glripinnast
jaeti valja tehnilised ruumid ja trepikojad.

Portfelli energiakasutuse piiramisel on oluline tegeleda suure energiakasutusega kinnistutega mille
erikasutus on samuti kdrge. Kultuurihoonetest mdjutavad portfelli energiakasutust enim:

e Lennusadam

e  Eesti Kunstimuuseum (KUMU)

e Eesti Arhitektuurimuuseum

1.1.6.3 Veekasutus

Kultuurihoonete kaalutud keskmine vee kasutus 2015. aastal oli 946 m3(0,25 m3/m?), mis 2016. aastal
on suurenenud peamiselt Eesti Rahva Muuseumi lisandumisega portfelliga 1070 m3(0,18 m3/m?).
Kultuurihoonete vee kogused on toodud Joonis 38 ja Joonis 39.
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Tabel 14 on toodud kinnistud koos selgitustega, kus on toimunud suurimad muutused veekasutuses.

TABEL 14 KULTUURIHOONETE VEEKASUTUSE SUURIMAD MUUTUJAD
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Eesti

Arhitektuurimuuseum

Uus hoone osa valmis 2016 aastal.

Lai/Nunne 1/4 32%

Riikliku

Eesti

Nukuteater
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Eesti Rahva Muuseum = Muuseumi tee = NA Hoone liitus portfelliga 2016 aastal.
2

Kultuurihoonete veekasutus on mdnevdrra olulisem kui muudel hoonetiitipidel, kuna kultuurihoonete
portfelli kuuluvad muuseumid mille ruumidhuniiskussisalduse reguleerimine on vajalik museaalide
sailitamiseks.
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1.1.7 Energia- ja vee erikasutuse kokkuvote

RKASi energiajuhtimise peatiki esmaseks eesmargiks oli analliisida erineva kasutusotstarbega
kinnistute energiakasutuse diinaamikat. Parima Ulevaate annab erinevate hoonegruppide vordlusel
erikasutuse anallilis. Joonis 40 ja Joonis 41 on esitatud uuritud kasutusotstarbega hoone riihmade
kaalutud keskmine energia- ja vee erikasutused.
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JOONIS 41 RKAS HOONETE KAALUTUD KESKMINE VEE ERIKASUTUS SOLTUVALT KINNISTU KASUTUSOTSTARBEST.

Biiroo: biiroohoonete energiakasutus on langemas, kuid vaadeldes hooneid siis portfell sisaldab palju
puuduliku sisekliimaga hooneid kus madal kasutus tuleneb sisekliima arvelt ning ka moodsate
kliimaststeemidega hooneid kus esineb Ulekiitmist ja ventileerimist.
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Haridushooned: soojusenergiakasutus on viimastel aastatel tisna oluliselt kasvanud. Kasv on tingitud
oluliselt portfellimuutumisest ning mitmete uute hoonete lisandumisest portfelliga kus ei ole veel
ehitusjargset peenhailestust teostatud. Seega haridushoonetes on lisna suur potentsiaal saavutada
madala investeeringuga arvestatavat energiasaastu. Selleks tuleb hoone energiakasutust oluliselt
vahendada hoone kasutusajavalisel ajal.

Sisejulgeoleku hooned: hoonete energiakasutus on pisinud stabiilne kuid elektrienergiakasutus on
moningal maaral siiski suurenenud. Kasvul on objektist séltuvad pohjused naiteks kordonite
kasutusintensiivsus on oluliselt kasvanud; uued PPA (ihishooned on varustatud tdnapdevaste
kliimastisteemidega jne.

Vanglad: energiakasutus on paraku kasvanud. Vanglad soéltuvad palju kinnipeetavate arvust.
Kultuurihooned: energiakasutus on langenud. Enim on langenud soojusenergiakasutus ja langus on
pOhjustatud suure energiavajadusega Eesti Kunstimuuseumist kuhu paigaldati soojuspumpsisteem.
Ka elektrienergiakasutus on markimisvaarselt langenud — seda on enimmdjutanud Eesti Rahva
Muuseumi liitumine portfelliga (hoone on pindalalt suur, kuid oli 2016 | poolaasta alakasutuses.

Vorreldes ENMAKiI arengukavaga on RKAS portfellis olevad asjakohased hooned peamisel paremas
seisus kui arengukavas kirjeldatud hooned, kuid siiski tuleb jarjepidevalt tegeleda energiasdastule
suunatud tegevustega ja andmete anallilsi ning tdna ka nende korrastamisega. Energiasdastu ja
vOimalike tegevuste planeerimisel on vaja adekvaatseid ja tegelikkusele vastavaid
energiakasutusandmeid.
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1.2 Energiatohususe kohustused

Riiklikult on kehtestatud kinnisvaraomanikele mitmeid kohustusi. Enim paistab vélja hoone
energiamargis. Hoone energiamargistamise slisteemi on Eestis juurutatud alates aastast 2009, mil
hakkas kehtima Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi maarus ,,Energiamargise vorm ja
vadljastamise kord“. Energiamargise eesmark on anda infot projekteeritava véi olemasoleva hoone
projekteeritud energiavajaduse voi tegeliku energiatarbimise kohta. Tulenevalt seadusandlusest,
peab esitama informatsiooni energiamargise kohta sisekliima tagamisega hoone muimisel véi valja
rentimisel juhul kui hoonele ei kohaldu tkski allpool toodud vilistus:

e Hoone asub Uld- vbi detailplaneeringu alusel miljéovaartuslikul alal véi on vaartusliku
Uksikobjektina tunnistatud malestiseks;

e Tegu on religioosseks tegevuseks kasutatava hoonega;

e Tegu ajutise hoonega mille kasutusiga on kuni kaks aastat, téostusalad, téokojad ja vaikese
energiavajadusega eluruumideta pdllumajandushooned;

e Elamud mis on mdeldud kasutamiseks vahem kui nelja kuu jooksul aastas (st. hooned mille
eeldatav energiatarbimine on vahem kui 25% aastaringse kasutamise energiatarbest;

e Hooned mille suletud netopind on kuni 50 m?;

Hoone energiamargis tuleb paigaldada hoone kiilastajate jaoks kergesti margatavale ja nahtavale

kohale jargnevates hoonetes:

e Hoone suletud netopind on rohkem kui 500 m? ja seda kiilastavad rahvahulgad;
e Hoone on riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutuse v6i muu avalik-Gigusliku asutuse valduses
on rohkem kui 250 m? suletud netopinda ja mida isikud sageli kiilastavad.

Energiamargisele lisaks on kohalduvad RKASile kaks olulist kohustust:

e Suurettevotte audit mille eesmark on kohustada suurettevétteid teostama regulaarseid
ettevotte energiakasutuse auditeid.

o 3% rekonstrueerimise ndue mis on kohustus Eesti riigile ja keskvalitsuse hoonetele, kuid RKAS
olles kinnisvaralahenduse pakkuja keskvalitsusele on kohustatud jargima ja puutub otseselt
kokku antud kohustusega.

1.2.1 Suurettevotte audit

Vastavalt Energiamajanduse korralduse seaduse § 28 on Suurettevétted kohustatud tegema
regulaarseid energiaauditeid. Esimesel aastal on lubatud teostada lihtsustatud korras audit mille
nouded on esitatud Majandus- ja Taristuministri maaruses nr. 76 ,,Energiaauditi miinimumnduded” §
10s. Lihtsustatud auditi aruanne on esitatud Lisas 5.1.
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1.2.2 Energiatohususe direktiivist tuleneva 3% noue tditmise iilevaade RKAS-i
portfellis

Euroopa komisjon on kehtestanud liikmesriikidele teatud ndutava mahu olemasolevate hoonete
rekonstrueerimiseks, vastavalt Energiatéhususe direktiivi 2012/27/EU artikkel 5-le on liikmesriikidel
kohustus rekonstrueerida iga aasta keskvalitsuse kasutuses olevatest sisekliima tagamisega hoonetest
mille kasulik Gldpdrandapind on suurem kui 250 m? vihemalt 3% ning viia need hooned vihemalt D
energiamargise klassi. Jaanuar 2016 seisuga keskvalitsuse hooned, millele kohalduvad 3 %
rekonstrueerimise kohustus on esitatud Tabel 15.

TABEL 15 ULEVAADE 3% NOUDE MAHUST EESTI RIIGILE JA RIIGI KINNISVARA AS-LES

Eesti RKAS
arv pindala arv pindala
Vaatluse all olev portfell 574 1020 203 227 426 668
Rekonstrueerimise maar (3%) aastas 17,2 30 606 7 12 800

Eelpool kirjeldatud kohustus kehtib alates 1 jaanuar 2014. Viimaste aastate rekonstrueerimist6od

vaatluse all olevas portfellis ja prognoos kdesolevaks aastaks on esitatud Tabel 16.
TABEL 16 ULEVAADE NOUDE TAITMISEST R1IGI KINNISVARA AS PORTFELLI PIIRES

Aastane maar 2014 2015 2016
RKAS (2016.
seisuga)
3% rekonstrueerimiskohustuse taitmine 12 800 13617 11120 32 0756
Rekonstrueerimise osakaal portfellist 3,0% 3,2% 2,6% 7,5%

Seni on enamvahem ndue tdidetud peamiselt uus arenduste arvelt. Kuid on valminud ja valmimas ka
mitmed suuremad rekonstrueerimistodd. 2016 aasta ndude taitmisele andsid lisaks uusehitustele
arvestatava panuse ka 2015 aastal 10ppenud vaiksemamahulised rekonstrueerimist6dd, mis 2016
energiakasutuse pdhjal aitasid antud hoonetes taita D energiamargise klassi piiri.

1.2.3 Energiamargiste tulevaade

Riigi Kinnisvara AS on tellinud aastate jooksul jarjepidevalt kdigile hoonetele kuhu on véimalik tellida
ning kus on nodutud energiamargiste olemasolu vastavalt sissejuhatuses toodud noduetele
energiamargised. 2016 aasta I0pu seisuga on portfellis olevatel hoonete energiamargiste jaotus
toodud Joonis 42.

5 Andmed parinevad Riigi kinnisvararegistri andmetel
6 Tegu on esialgse numbriga mis vdib viheneda kuna Riigigimnaasiumide osas puudub selgus kas neid on
voimalik 3% rekonstrueerimise piirmdara arvutamisel arvesse votta voi mitte.

40



Haldusportfelli energiamargiste jaotus
lahtuvalt energiatéhususe miinimumnduetest

25

=50 -

- 7 S i
2013 (173tk) 2014 (197tk) 2015 (275tk) 2016 (322tk)

JOONIS 42 ENERGIAMARGISTE JAOTUS JA KOGUS LAHTUVALT ENERGIATOHUSUSE MIINIMUMNOUETEST (MIN.NOUE ON VAHEMALT D KLASS).

Riigi Kinnisvara AS haldusportfelli ja kogu hoonete portfelli energiamargiste arv ja kohustust omavate
hoonete lilevaade on esitatud Tabel 17.

TABEL 17 RIIGI KINNISVARA AS ENERGIAMARGISTE KOGUS 2016 AASTA SEISUGA

Haldusportfell Koik portfellid

Hoonete arv 912 1470
Hooned suuremad kui 250 m2 (energiamargis ei 398 631
pea olema nahtaval kohal)

Miljoo/kultuurivaartuslikud 60 101
Vajalik margiseid >250 m2 338 530
Energiamargiseid 271 322
% 80% 61%

1.3 Energiatdhususe piloottegevused- ja projektid

1.3.1 Parimad naited - KUMU soojuspumba energiasaastutegevused

KUMU Eesti Kunstimuuseumi energiasddstutegevusi kaardistati 2014 aastal ning valiti valja parimat
majanduslikku efektiivsust voimaldav meede — soojuspumbasiisteemi paigaldamine kuivatusprotsessi
heitsoojuse taaskasutamiseks.

KUMUs toimib pd&hjalik sisekliima juhtimine, millega hoitakse nii soovitud sisetemperatuuri kui ka
ruumidhu suhtelist niiskussisaldust. Séltuvalt valisGhuparameetritest esineb hoones niisutusvajadus
(peamiselt talvel, mil valisdhu absoluutne niiskussisaldus on madal) v&i kuivatusvajadus (peamiselt
suvel kui valisdhu absoluutne Shuniiskus on kdrge). Vélisdhu kuivatamiseks kasutatakse jahutust.
Seejarel peale dhuniiskuse tagamist tuleb valishku kiitta, et oleks tagatud soovitud inimestele sobilik
ruumidhk — seega on KUMUs pidevalt vaja nii jahutust kui ka kitet. Seda on otstarbekas
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soojuspumbaga toota. Kiittevajadus oli tdnu 6hu kuivatamisele samas suurusjargus kui kitteperioodi
keskmise soojusenergiavajadusega. Joonis 43 on kirjeldatud lahenduse phimdtteline skeem, kus 6hu
kuivatamisel jahutuse abil kasutatakse soojuspumpa ka dhu temperatuuri hilisemaks tdstmiseks.

Kaugkiite

Soojuspump

B> o @

Kite Jahutus Jarelkiite

JOONIS 43 POHIMOTTELINE KUIVATAMISE LAHENDUS SOOJUSPUMBA KAASABIL.

2015 aasta | poolaastal projekteeriti tehniline lahendus, ning alates 18. august 2015 lilitati toosse kaks
a’ 200 kW soojusvbimsusega soojuspumpa sisekliima optimaalseks tagamiseks. Esimese 12 kuu
tulemused naditavad, et td6dega on saavutatud olulist rahalist voitu. Vajalikust soojusenergiast 58 %
on saadud kuivatus/jahutusprotsessi heitsoojusest (Joonis 44). Lisaks otseselt vidhenenud
soojusenergiakulule on langenud ka elektrienergiakasutus kuna uute soojuspumpadega on
efektiivsem toota jahutusenergiat kui vanade jahutuskompressorseadmetega.

KUMU katlamaja soojusenergiatoodang MWh/pédevas enne ja
parast soojuspumba paigaldamist

30
Saavutatud sddst (ca 2110 MWh/aastas

25 ~ 105 000 €/aastas)
20
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0
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JOONIS 44 TOODETUD SOOJUSENERGIA SOOJUSPUMBA JA KATLAMAJA ABIL. LAHENDUSE ABIL ON VAHENENUD KUMU
SOOJUSENERGIAKULUD SOOJUSPUMBA POOLT TOODETUD SOOJUSENERGIA VORRA.

Kokkuvotvalt on esimesel aastal KUMU energiakulu vahenenud ~ 105 000 € vorra ning slisteem on
sellel perioodil tootanud efektiivsusega 7,43 (st. 1 (ihiku elektrienergiaeest on saadud 7.43 Uhikut
soojus/jahutusenergiat). Antud lahendus on kopeeritav peamiselt muuseumitele vdi hoonetele kus
eksisteerib samaaegne jahutus ja soojusenergiavajadus.
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1.3.2 Parimad naited - Total Concept
2016 aastal toimus 2014 alanud Total Concept mitteeluhoonete energiaauditeerimismetoodika
katsetamise rahvusvahelise projekti (http://totalconcept.info) etapp 3. Total concept metoodika jargi

jaguneb energiasdastuprojekti elluviimine kolme etappi (Joonis 45) millest: Etapp 1 koostatakse
meetmete kogum; Etapp 2 realiseeritakse valitud meetmete kogum ja Etapp 3 anallusitakse
meetmetega saavutatud tulemust.

Samm 2 -
Meetmete paketi Samm 3 —
labiviimine jarelmonitooring

Samm1-
sadstumeetmete
paketi koostamine

(Bhialik atidit) (projekteerimine, ja haalestamine

ehitamine)

JOONIS 45 TOTAL CONCEPT METOODIKA ULEVAADE

Etapp 3 detailsemad tulemused kolmel naidisobjektil on toodud kaesoleva aruande Lisades. Olulisim
tulemus miks arvutuslik ja tegelik energiasaast ei langenud kokku on jargnev:

e Tegelik meetmete realiseerimisjargne ruumidhutemperatuur kipub olema liialt korge.
Oluline on mitte teha liialt optimistlikku energiasaastu arvutust;

e Tegelik hoone kasutus ja eelkdige tehnosiisteemide kasutus kipub erineva ja on tihti
oluliselt pikem kui eeldatav hoone kasutus. Oluline on meetmete elluviimisjargselt jalgida
hoone tehnoslisteemide t66d;

e Soovitud tulemuse saamiseks on oluline regulaarselt jalgida hoone sisekliimat ja
tehnosisteemide véimalikult optimaalselt t66d.

1.3.3 Parimad naited - Diinaamiline energiakasutuse monitooring

Riigi Kinnisvara AS teostas pilootprojektina energiakasutuse monitooringut perioodil 09.2015 -
10.2016 neljal kinnistul (Tabel 18). Monitooringu eesmark oli jdlgida nelja erinevat hoonet regulaarselt
labi hooneautomaatika ja seeldbi avastada ja likvideerida erinevaid sisekliima probleeme ja saavutada
energiakokkuhoidu. Enne hoonete jalgimist teostas hanke vditja pdhjaliku hoone (ildise seisukorra kui
ka sisekliima Ulevaatuse misjarel hakkas regulaarselt jalgima hoone tehnosiisteemide t66d labi
hooneautomaatika kaughalduse. Igakuistel kohtumistel arutati Iabi mé6dunud perioodi markused ja
tulemused ning analliisiti korrektuuride moju.

TABEL 18 DUNAAMILISE ENERGIAMONITOORINGU OBJEKTID

Nr | Kinnistu Haldur Tehnohooldaja
1 | Kolde 65, Tallinn Ivo N&ro/Jaanika Aru Dussmann

2 | Noo Riigigimnaasium Rauno Laiv ISS

3 | Rahu 38, J6hvi Evelin Saarmets BRP Haldus

4 | Aida 3, Pérnu Liis Lebedev Hooldusjuht
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Aastase perioodi jooksul saavutasime olulist energiakasutuse vahenemist Aida 3, Parnu muuseumi

hoones kus (soojusenergiakasutus vahenes 43%; vesi 46% ning elekter jdi samasse suurusjarku).

Kolde 65; Rahu 38 ning N6o RG-s olulist energiakasutuse vahenemist ei toimunud kuna:

Haldusobjektidel oli ja on palju siseklimaprobleeme (nt. Kolde 65 monitooringuperioodil
vahetati valja ca 60 ventiiliajamit peale korduvaid audiitori méarkusi);

Aeglane tehnohooldaja ja halduri poolne reageerimine markustele;

Energiasadstu huvi puudumine nii hoone kasutajal kui tehnohooldajal;

Energiamonitooringu teostajal puudusid otsesed hoovad ettepanekute realiseerimiseks.

Energiaaudiitori poolt esitletud olulisimad soovitused mida on otstarbekas jalgida ja jargida koigil
hoonetel:

AN N N

Hooldaja peab probleeme lahendama terviklikkuse ja pOhjuste valjaselgitamise printsiibist
lahtudes, vottes arvesse erinevate tehnosilisteemide ja nende komponentide koosmagju;
Ruumide 8hu temperatuur on talvisel ajal dldjuhul liiga kérge (22-25 °C). Uks kraad
kitteperioodi keskmine ruumidhu temperatuuri muutust annab aastas kittekuludelt saastu
7-8%. Nditeks kui hoone keskmine sisebhu temperatuur on 23,5 °C asemel 22 °C, on aastane
kiitte scdst ca 10%. Biuroo/julgeoleku hoonetes moodustas kogu aastasest soojusenergia
tarbimisest kite 75-80%.

Kitte temperatuuri alandamisele ja soojusenergia kokkuhoiule aitaks kaasa:

Kasutajate teadlikkuse tdstmine;

Korras kittekehade regulaatorid (termostaadid, kontrollerid, reguleerventiilid);

Ruumidhu temperatuuri automaatne alandamine kasutusajavaliseks ajaks;

Hoonetes, kus ruumidohu temperatuuri reguleerimine toimub nii jahutusele kui ka kittele
Uhise ruumikontrolleri abil, esineb sageli automaatika mittetoimimist (st. toimuvad
paralleelprotsessid). Automaatika kontrolliks tuleb teostada regulaarseid testimisi ja
kontrolle;

Enam levinud puudused, mis on kergesti tuvastatavad kaugjalgimisest ja mojutavad oluliselt
(suurendavad) ventilatsioonisiisteemide energiatarbimist ja ruumide sisekliimat, on:
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Ebaefektiivne soojustagasti to0 (nt kasuteguri % on vaike, sissepuhkedhk soojeneb tagastis
liiga vahe, rootor ei pdorle jne.);

Vilidhu poole jaav sulgklapp ei toimi korrektselt (on ebadigel ajal lahti voi kinni);

Ventilaatori voi stisteemi rohud on valed;

Sissepuhke temperatuur on talvel liiga kdrge. Soovituslikult voiks sissepuhkedhu temperatuur
olla mitte kdrgem kui 18...19 °C (lga kraad, mis on sellest kérgem, suurendab kalorifeeri
aastast energiakulu ca 30-40%. Lisaks kdrgem sissepuhkedhu temperatuur halvendab
ruumidhuvahetuse efektiivsust (soe varske 6hk ei joua inimeste viibimistsooni);



Suvel ei kuivatata (jahutata) jahutustaladega jahutuse korral sissepuhkedhku piisavalt,
mistdttu jahutustalade kondensaadi tekke valtimise automaatika téstab jahutustalasse
mineva vee temperatuuri ja tulemiks on liiga kdrge ja ebameeldiv ruumiGhutemperatuur);
Ventilatsioonislisteem t66tab selleks mittendahtud ajal. Ventilatsiooni soojus ja elektrienergia
kulu kasvab proportsionaalselt sellega, mitu tundi 66padevas ventilatsioon ilma asjata tootab.
Ventilatsiooni voiks t66le panna ca 30-60 minutit enne td6daja algust ja valja lllitada ca 30-60
minutit parast toopaeva I6ppu . Naiteks kui hoone on kasutuses kella 8-18:00 (10 tundi) — siis
optimaalne ventilatsiooni to6aeg on kl 6-20 (14 tundi). Juhul kui ventilatsioon peaks ca 1 tund
tooajast kauem tootama, suureneksid ventilatsiooni siisteemi energiakulud 13:10=1,3 korda.
Sageli on projektikohased ventilatsiooni dhuvooluhulgad oluliselt suuremad kui ruumiéhu
puhtuseks tegelikult vaja on. Eriti juhtub seda aktiivjahutustaladega hoonetes. Uldjuhul on
enamuses kaasaegsete tehnoslisteemidega hoonetes vdimalik ventilatsioonisiisteemide
ohuvooluhulkasid sujuvalt reguleerida muutes ventilaatori pddrlemiskiirust. Energiat aitaks
kokku hoida kui ventilatsioonislisteemi Umberseadistus vastavalt tegelikule hoone/ruumi
kasutusele ja kasutajale — see on vajalik peale suuremat kasutuse muutust. TTU poolt
koostatud juhendi kohaselts on Il klassisiseklimaga hoonetes lubatud maksimaalne
slisihappegaasi sisaldus 900 ppm ja Ill klassi hoonetes 1200 ppm. Erandiks on suure
inimtihedusega ruumid (nt klassiruumid), kus need néitajad on vastavalt 1200 ja 1500 ppm.
Nt kui huvooluhulk on poole vaiksem, siis antud ventslisteemi soojus- ja jahutustarbimine
vaheneb ligikaudu 2 korda ja elektritarbimine 8 korda;

Jalgida, et VAV klapid oleksid seadistatud Gigesti ja toimiksid korrektselt;

Jalgida, et ventsiisteemide filtreid puhastataks Oigeaegselt. Filtrite mustudes suureneb
ventilaatorite elektrikulu voi vaheneb dhuvooluhulk;

Jalgida, et valisvalgustuse hamaraliilitid oleksid seadistatud ettenahtud vaartusele;

Jalgida, et jadsulatusseadmed (nt pandused, vihmavee dravoolud jms) tootaksid ainult
optimaalsel ajal;

Jalgida, et maksimaalselt kasutataks dra vabajahutusenergiat;

Kokkuvétvalt oli tegu dpetliku projektiga mis aitas kaasa ka uuritavate hoonete sisekliima probleeme

ja kaebusi oluliselt vahendada ja saavutada ka vaikest energiasaastu. Kiill aga tulevikku vaadates peaks

need tegevused ja jalgimised olema tehnohooldaja igapdevase t60 Uheks osaks. Sellise teenuse

tellimine on mdistlik kui hoones on sisekliimaprobleeme ja kui hoone Idppkasutaja on huvitatud

energiasaastust. Kui Idppkasutajal ja tehnohooldajal huvi puudub ei saavutata tulemust.
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1.4 Eesmark jargnevaks perioodiks

Kdesoleva aastal on plaanis tegeleda nii Giksikute naidistega kui ka anallilisida kuidas oleks otstarbekas

ja voimalikult efektiivne saada kontrolli alla ka kogu portfelli energiakasutus. Naidistega saavutame

tulemusi objekti voi kinnistu 18ikes kuid portfelli mdju hindamiseks tuleb meetmeid planeerida

tsentraalsemalt. Jargnevalt on valja toodud 2017 aasta energiat6husustegevuste olulisimad punktid:
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Leida voimalused energiateenuse kasutamiseks ja vdimalikuks testimiseks Riigi Kinnisvara
hoone(te)s;

Planeerida esimese energiamonitooringusiisteemi testimist ja voimalikku rakendamise Riigi
Kinnisvara AS suure energiakasutusega hoone(te)s;

2016 16ppenud Total Concept metoodikal pdhinevate energiaauditite meetmete paketi
osaline realiseerimine (Toostuse 52; Parnu mnt 7; Endla 10a kinnistutel);

Uute energiasadstutegevuste planeerimine punktis 1.1 valja toodud mdningatel hoonetel;
Haldus-, ehitusjuhtimist ja arendusosakonna igakiilgne konsulteerimine ja ndustamine
energiasaastu tegevuste planeerimisel;

Energiamargiste portfelli suurendamine ja olemasolevate andmete korrastamine;

3% osas aruandmine ja vdimalike hoonete valikul konsulteerimine;

Total Concept projekti Idputegevused.



2 Energiamaksumuste tilevaade

2.1 Sissejuhatus

Riigi Kinnisvara AS (edaspidi RKAS) jaoks on oluline tarbimiskindluse kasvatamine ja kulude kontrolli
all hoidmine. Eesmadrgi tagamiseks jalgime pidevalt turul toimuvat ning jdlgime erinevate
energiakandjate ja energialiikide turullevaateid. RKAS hangib lisaks enda portfellis olevatele
hoonetele ka Ulejadnud keskvalitsuse hoonetele vajalikku energiat Uhishangetega. Kaesoleva
aruandega antakse Ulevaade 2016 aasta energiamaksumustest.

2.2 Elektrienergia

2.2.1 Riigi Kinnisvara AS elektrienergia ostmine

Riigi Kinnisvara AS korraldas 2015. aastal tGhishanke elektrienergia ostmiseks perioodile 01.01.2016-
31.12.2016 eelduslikule aastasele kogumahule 138 GWh (mis moodustab ca 2% kogu Eesti
elektrienergia tarbimisest) ja 1922 md&otepunktile.

Kuna olukord elektrienergia turul on viimasel ajal olnud ebastabiilne, otsustati elektrienergia
ostmiseks viia labi kaks riigihanget. Esimese hanke kohaselt ostab RKAS 100% elektrienergiat avatud
tarnena borsihinnaga. Teises hankega s6Imiti raamleping suurimate Eesti elektrienergia miijatega.
Raamlepingu alusel labiviidava minikonkursi tulemusena oli vGimalus elektrihind fikseerida mingiks
kindlaks perioodiks.

1. Avatud tarne. Hanke raames osteti elektrienergiat Nord Pool Spot Eesti piirkonna
indekseeritud hinnaga, millele lisandub pakkuja teenustasu.

TABEL 19 AVATUD TARNE BORSIHINNAGA PAKUTUD TEENUSTASUD

Nimi teenustasu EUR/MWh

Elektrum Eesti OU 0,45
Inter Rao Eesti OU 0,26
Alexela Energia AS 0,27
Baltic Energy Services OU 0,42
Eesti Energia AS 0,27
Nordic Power Management OU 0,35
Parim hind 0,26
Parim hinna pakkuja Inter RAO Eesti OU

2. Raamleping. Vajadusel tdiendavate mairatud tarnete ostmiseks hinnariski maandamiseks.

TABEL 20 MARATUD TARNE RAAMLEPINGU PARTNERID

Pakkuja nimi

Alexela Energia AS

Baltic Energy Partners OU

Eesti Energia AS
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Nordic Power Management OU
INTER RAO Eesti OU
Elektrum Eesti OU

2.2.2 Elektrienergia hind.

Aastal 2016 kujunes Nord Pool Spot Eesti piirkonna indekseeritud elektrienergia keskmiseks hinnaks
33,06 EUR/MWh, mis on 6% kdrgem kui 2015. aasta keskmine hind (31,08 EUR/MWh). Peamised
hinda mojutavad tegurid olid jargmised:

e Keskmisest soojem vélistemperatuur (langetab hinda);

e  Uus kaabliiihendus Balti riikide ja Skadinaavia vahel. (Nordbalt — kaabel Rootsi ja Leedu
vahel);

e Ulekande vdimsuste piirangud ja hooldustood suurtel elektrijaamedel (suurendab
maksumust);

e Hiidroreservuaaride madal tase (suurendab maksumust).
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JOONIS 46 BORSI HINNAD EESTIS AASTAL 2015 JA 2016.

Elektrienergia hinnad |dhinaabritega on Ghtlustunud (Joonis 47).2016. veebruaris rakendati to0sse
veealune kaabel Leedu ja Rootsi vahel - NordBalt. Kaabli installeeritud véimsus on 700 MW. Iga uus
vorguithendus vahendab Nord Pool’i piirkondade hinnavahet. NordBalt ei ole erand. Kui 2015. aastal
Eesti ja Leedu hinnavahe oli 10,77 EUR/MWHh, siis 2016 aastas hinnavahe oli alles 3,03 EUR/MWh.
Kuna Eesti Idunanaabritel on elektrienergia puudujaak, siis Latis ja Leedus on elektrienergia hind kallim
kui Eestis. Leedu ja Lati hinnad viivad Eesti elektrienergia hinna trendi Ules. Kui Latis ja Leedus
elektrienergia hind langes 13,8% (2015 — 41,85 EUR/MWh, 2016 — 36,09 EUR/MWh), siis Eestis
vastupidi oli hinnatdus 6%. Uued ihendused nivelleerivad hinnavahet piirkondade vahel. November
2016 a. oli esimene kuu elektriborsi ajaloos kui Lati ja Leedu kuu keskmised elektrienergia hinnad olid
madalam kui Eesti hinnad. Samas oli Eesti hind madalam kui Soome oma.
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2.2.3 Tarbimise, maksumuse ja hindade vordlus.

Riigi Kinnisvara AS Uhishankes osalejate elektrienergia tarbimine on viimaste aastate jooksul pidevalt
kasvanud. Tarbimise kasv on tingitud peamiselt kahest asjaolust - Gihishankega liituvad uued asutused,
kes eelmiste aastate hangetes ei osalenud ning valmivad uued ehitised ja pidevalt teostatakse ka
erinevaid investeeringuid sisekliima parendamiseks, mis on oluline komponent elektrienergia

vajadusel..

Joonis 48 on toodud tarbimise vordlus 2014, 2015 ja 2016. aasta jooksul kuude IGikes.
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JOONIS 48 KOGU HANKEPORTFELLI ELEKTRIENERGIA TARBIMINE, MWH

7 Nord Pool Spot andmed
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2014. aastas osales lihishankes kaheksa riigiasutust, 2015. aastal 13 ning 2016. aastal juba 14
riigiasutust. 2016. aasta kogu tarbimine (138,7 GWh) oli 3,6% kdrgem vorreldes 2015 aastaga (133,9
GWh).

Joonis 49 on naha tarbimise muutus (hishankes osalejate kaupa. Enamikel osalejatel tarbimine
vahenes, v.a Riigi Kinnisvara AS, Keskkonnaameti ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumil.
Nimetatud asutuste tarbimine kasvas 2016. aastal vastavalt 19%, 7% ja 10% vorreldes 2015. aastaga.
Mdningate asutuste tarbimine jai praktiliselt samale tasemele nagu aasta varem: Vilisministeerium ja
HITSA. Suurim tarbimise langus oli Kultuuriministeeriumil (-29%), Siseministeeriumil (-23%) ja
Maaeluministeeriumil (-17%). Peamised tarbimise languse pohjused tulenevad asjaolust, et nimetatud
ministeeriumite objektid on tulnud Ule Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi haldusesse, mis omakorda selgitab
ka Riigi Kinnisvara AS tarbimise kasvu.

80000 -
70000 -
60000 -
50000 -
L
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o L I M mwmm e o
Majan . .
. . Eesti . Tallinn
. Har!du dus-ja Keskko AS . . | Maael | Riigiko Vabarii Haridu Sotsiaa| Rahan a
Riigi | s-ja |Kultuu | komm ~|Hoolek| Sisemi L AS . se . . .
A L R nnami . uminis| gu gi lkindlu | dusmi |Kesklin
Kinnisv|Teadus|rminist| unikat | . andete | nisteer . VIREE |, ... | Infote .
L . . |nisteer . teeriu |Kantse Valismi stusam|nisteer| na
ara AS | minist |eerium| siooni | . enuse | ium . N . hnoloo . .
. - ium m lei nisteer| . et ium | Valitsu
eerium minist d . gia SA
. ium s
eerium
2016 a. |72079|24170| 9946 | 9529 | 7017 | 5500 | 3786 | 3529 | 1378 0 916 401 243 233 1
2015a. |60789|24104|13965| 8669 | 6545 | 6195 | 4889 | 4273 | 1434 | 1408 | 909 397 326 0 0
2014 a. |56 829|25833|10192| 7 325 0 6289 | 5198 | 4579 | 1656 0 0 0 0 0 0
Muutus | 19% 0% | -29% | 10% 7% | -11% | -23% | -17% | -4% 0% 1% 1% | -26% | 0% 0%

JOONIS 49 ELEKTRIENERGIA TARBIMINE UHISHANKIJATE KAUPA 2014-2016 AASTAL JA SELLE MUUTUS, MWH
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Vaatamata sellele, et keskmine hind Nord Pool Spot borsil 2016 aastas oli 6,3% kallim, oli portfellile
keskmine ostuhind madalam.

Ostuhindade langust toetas asjaolu, et 2015. aastal osteti 1/3 kogutarnest fikseeritud hinnaga, kuid
2016. aastal osteti hankes 100% tarnest borsihinnaga. 2015. aasta kogutarne kaalutud keskmiseks
hinnaks kujunes 37,53 EUR/MWh kohta, mis on 2016. aasta hinnast ca 6,3% kdrgem (35,17
EUR/MWh).

Hinnalanguse ja tarbimise kasvu mojul langes summaarne ostuportfelli maksumus 2016. aastal vaid
2,82 % vorreldes 2015. aasta maksumusega. Aastal jooksul on Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsil 5nnestunud
saasta riigile ca 141 tuhat euro.

Elektrienergia summaarne maksumus:

e 2016 -4,879 min. eurot;
e 2015-5,020 min. eurot;
e 2014 -5,544 min. eurot.

Olukorda illustreerib ka jargnev joonis.
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2016a. | 2531 | 850 351 339 247 193 133 124 49 0 32 14 8.6 7.9 0.0
2015a. | 2279 | 904 524 325 245 232 183 160 54 53 34 15 12.2 0.0 0.0
2014a. | 2543 | 1156 | 456 328 0 281 233 205 74 0 0 0 0.0 0.0 0.0
Muutus | 11% | -6% | -33% | 4% 1% -17% | -27% | -23% | -10% 0% -6% -6% | -30% 0% 0%

JOONIs 52 ELEKTRIENERGIA MAKSUMUS UHISHANKIJATE KAUPA 2016. AASTA JA SELLE MUUTUS, EUR

2.2.4 Elektrienergia hinna prognoos 2017 aastaks

Turuhind soltub vaga erinevatest mdjutajatest ning tuleviku ennustamine keerukas ja aega ndudev
t66. Seega on tulevikuhindade prognoosimiseks kasutatud Nasdag Omx Commodities tehtavate
tehingute hindasid. Need hinnad peegeldavad tdnaseid turuootusi ka jargnevateks perioodideks.
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Joonis 51 on kujutatud 2017. aasta tegelikke ja eeldatavaid (jargmised 11 kuud) RKASi ostuhindasid.
RKASi ostuhinnad erinevad turuhindadest, kuna turuhinnad ei vGtta arvesse konkreetse tarbija
tarbimisprofiili eriparasusi.
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JOONIs 53 2017 AASTA TEGELIKUD JA TULETATUD HINNAD KUUDE LOIKES

Anallitsides eeltoodut voime eeldada, et RKASi ostuportfelli kogutarne hind vdib aasta I6puni jaada
pusima 31-37 EUR/MWh vahemikku ning arvutuste kohaselt kogu ostuportfelli maksumus kujuneb
aasta peale ~ 266 tuhat eurot vdaiksemaks vorreldes 2016. aasta portfelli maksumusega.
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2.3 Maagaas

2.3.1 Riigi Kinnisvara AS maagaasi ostustrateegia.

Riigi Kinnisvara AS korraldas 2015. aastal Uleriigilise Ghishanke maagaasi ostmiseks 39 kinnistule
eelduslikule aastasele (2016) mahule 21 GWh. Maagaasi ostuks valisime fikseeritud hinnaga
ostupaketi. Hanke tulemused on esitatud Tabel 21 Maagaasi pakutud ostuhinnad 2016 aastaks

TABEL 21 MAAGAASI PAKUTUD OSTUHINNAD 2016 AASTAKS

AS Eesti Gaas 19,98
AS Eesti Energia 19,46
Alexela Energia OU 20,09
Baltic Energy Services OU 21,50

Parim hind 19,46

Hanke v&itjaks osutus Eesti Energia AS hinnaga 19,46 EUR/MWh.

2.3.2 Maagaasi tarbimiskogus
2016. aastas RKASi maagaasi portfell tarbis kokku 28 101 MWh (Joonis 54).

2.24% 1.28% 0.66% 0.63% 0.50%.0.27% 0.00%
2.45% \\‘
2.68% \
3.07%
3.88% 4.86% \\\
5.09% »
5.59%
= Riigikinnisvara AS = Sisekaitseakadeemia
Eesti Taimekasvatuse Instituut = Eesti Ajaloomuuseum
= Tallinna Teeninduskool SA Rakvere Teatrimaja
m Kaitsevagi m Rahvusarhiiv
= Veterinaar- ja Toidulaboratoorium = Eesti Rahva Muuseum
= Vabariigi Presidendi Kantselei = PGlvamaa Veterinaarkeskus
= Eesti Lennuakadeemia = Harjumaa Veterinaarkeskus
Keskkonnaamet = Tallinna Tervishoiu K&rgkool

JOONIS 54 MAAGAASI TARBITUD KOGUSE JAOTUS

2.3.3 Riigi Kinnisvara AS maagaasi hind 2017. aastas

2017 aastaks Riigi Kinnisvara on valinud sama ostustrateegia, mis oli analoogne aastaga 2016
—kogu tarne ost toimub fikseeritud hinnaga. Hanke pakkumused on esitatud Tabel 22 Maagaasi
pakutud ostuhinnad 2016 aastaks.
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TABEL 22 MAAGAASI PAKUTUD OSTUHINNAD 2016 AASTAKS.

Eesti Energia AS 18,90
Eesti Gaas AS 19,50
Baltic Energy Services OU 22,00

Parim hind 18,90

Parima pakkumise tegi Eesti Energia AS — 18,90 EUR/MWh, mis on 3% madalam vérreldes
2016 aasta fikseeritud hinnaga.

2.4 Soojusenergia

Eestis kasutatakse hoonete soojusvarustamisel pdhiliselt kaugkiitet, millest tulenevalt ka RKASi
tarnitud soojusest ca 71% kaugklttevorkudest; 14% soojusenergiast on toodetud maagaasist; 12%
kergest kiittedlist; vaid 3% kogu tarbimisest on toodetud ulejaanud kutteliikide arvelt (Tabel 23):

TABEL 23 RKAS OBJEKTIDE SOOJUSENERGIA TARBIMISANDMED, MWH

kaugkiite 57 584 57 250 71713
gaas 12 388 12 617 14 153
kerge kiitteoli 12 385 8 865 12 142
polevkivioli 1583 2180 2453
pellet 1190 1241 1464
Summa 83940 80913 100 462

Kaugkitte hind on piirkondades fikseeritud ja kooskdlastatud konkurentsiametiga mistdttu RKASIl
puudub véimalus Ghishankega kaugkitte hinnalt mastaabiefekti saavutada.

Suurim langus on toimunud maagaasist toodetud soojusenergialt mille ihikmaksumus on vahenenud
24% vdrra - 2015 — 49 EUR/MWh ning 2016 — 43 EUR/MWh.

Ka llejaanud kituseliigid on vorreldes 2015 aastaga langenud (Joonis 55). Langus on pohjustatud
osaliselt sellest, et kdik kitteliigid on maailmaturul sdltuvuses (st. kui nafta hind maailmaturul langeb
siis langeb maagaasi hind jne.). Lisaks hankisime Ghe hankega maagaasi, kerget kiittedli ja polevkividli
mistdttu saavutasime ka teatavat mastaabisdastu.
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2.5 Tarnitud energia ostuhinnad erineva kasutusotstarbega
kinnistute kaupa

Kdesolevas peatiikis on vorreldud energiahindasid erineva kasutusotstarbega kinnistutel. Analiisitud
on iga kasutusotstarbe |Gikes maksimaalselt 20 madalaima Gihikmaksumusega kinnistut. Vordluseks
on igal joonisel esitatud ka antud hoonegrupi kaalutud keskmine hind. Kui objekti kulud suletud
netopinna kohta on suuremad kui keskmised kulud ning keskmine energia tariif on samuti kdrgem kui
keskmine — siis antud objektide energiamaksumused tuleb votta edasise analiisi alla.

2.5.1 Biiroohooned

2.5.1.1 Soojusenergia

Anallitsis vaadeldi haldus ja lepingulisesse portfelli kuuluvaid biroohooneid (131 tk.) ning valja
selekteeriti soodsaima energialihikhinnaga TOP20 kinnistud (

Joonis 56).
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JOONIS 56 BUROOHOONETE TOP 20 SOOJUSENERGIA HIND 2016. AASTAL.

Parima soojusenergiahinnaga kinnistu 2016 aastal oli Ravala pst 4, Tallinn - keskmine hind oli 28,07
EUR/MWh, mis on 37% vaiksem vorreldes RKAS keskmisega. Kolmandal kohal on Taara pst 2, Tartu,
mille hind oli 32,34 EUR/MWh mé&lemal kinnistul oli kasutatud maagaasi soojusenergia tootmiseks.
Nende vahel on Ohtu pdik 5, Pdrnu, mis on kaugkiittel. Kinnistud mille energiamaksumus iiletab
keskmist on esitatud (Joonis 57; Tabel 24).
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TABEL 24 KINNISTUD MILLE SOOJUSENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.
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Erika 3, Tallinn

Koidula raudteejaam 1, Matsuri kiila

Tallinna tn 18, Paide linn

Rahukohtu 3, Tallinn, Kesklinna linnaosa

Kesk 12, Valga linn

Koidu tn 5 // Posti tn 22, Viljandi linn

Endla 8, Tallinn, Kesklinna linnaosa

Kohtu 8, Tallinn

Nooruse tn 3, Tartu linn

Keskvaljak 1, J6hvi linn

Kiriku 2/4, Tallinn, Kesklinna linnaosa

Tallinna mnt 14, Rapla linn

Wismari 7, Tallinn

Maealuse 2, Tallinn, Mustamae linnaosa

Kesk 20, Polva linn

Kuninga tn 22, Parnu linn

PSllu tn 1a, Tartu linn




28 Roheline tn 64, Parnu linn
29 Jiritn 12, Voru linn
30 | |. Pavlovitn 4, Sillamae linn

2.5.1.2 Elektrienergia
Elektrienergia hinna erinevus objektidel on tingitud peamiselt kahest pohjusest:

e Vorgulihendus. Kas liitumine on madal- vGi keskpingel (vGrgutariifid keskpingel on oluliselt
madalamad kui madalpingel);

e Tarbimisgraafiku iseloom. Mida enim kinnistu tarbib nadalavahetusel, riigiptihadel vdi 66sel
elektrienergiat seda madalam on objekti keskmine Ghikhind.
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Kbige soodsamad keskmised elektrienergia hinnad olid Maksu- ja Tolliameti (MTA) kontorites Tartus
ja Johvis 2016 aastas. Kui Tartu kontoris hind jai peaaegu samal tasemel, mis oli aasta tagasi (2015 —
elektrienergia hind 68,45 EUR/MWh, 2016 — 67,69 EUR/MWHh), siis J&hvi MTA kontoris keskmine
elektrienergia hind oli 16 % viiksem 2016 aastal (75,94 EUR/MWh) (2015 - 90,90 EUR/MWh). Kahe
MTA hoone vahel on Haapsalu kohtuhoone (Sadama 21), mille hind samuti alanes 1% vérra. Kinnistud
mille elektrienergiamaksumus on kdrge on esitatud (Joonis 59 ,Tabel 25).
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TABEL 25 KINNISTUD MILLE ELEKTRIENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.
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Rahukohtu 3, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Endla 13, Tallinn, Kristiine linnaosa
Kalevi tn 1, Tartu linn

Tonismagi 5a, Tallinn

Lasnamae 2, Tallinn

Toostuse tn 52, Tallinn

Kopli 76, Tallinn

Tatari 51, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Ravala pst 4, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Liivalaia 24, Tallinn

Koidula raudteejaam 1, Matsuri kiila
Transvaali tn 58, Kuressaare linn

Pikk tn 2 // Rataskaevu tn 1 // Voorimehe tn 9, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Pollu tn 1a, Tartu linn

Fr. R. Kreutzwaldi 5, Rakvere linn

Parnu mnt 7, Tallinn

Kotka 2, Tallinn, Kristiine linnaosa
Tallinna mnt 14, Rapla linn

Endla 10a, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Endla 8, Tallinn, Kesklinna linnaosa
Erika 3, Tallinn




2.5.2 Haridushooned

2.5.2.1 Soojusenergia

Haridushoonetest soodsaim hind oli Lianemaa Uhisgiimnaasiumil — 32,51 EUR/MWh, millele jargnes
Kiigemetsa Kool- 33,11 EUR/MWh, kolmas oli G.Otsa nim. Tallinna Muusikakool — 33,15 EUR/MWh.
Kdigil kolmel hind alanes ca 30%. Nimetatud objektidel kasutakse erinevad kiituseliike soojusenergia
tootmiseks: Ldanemaa Uhisgiimnaasiumis — kaugkiite, Kiigemetsa koolis — maagaas, G.Otsa nim.
Tallinna Muusikakoolis — kaugkite. Kinnistud mille energiamaksumus oli keskmisest kdrgem on
toodud (Joonis 61, Tabel 26)
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TABEL 26 KINNISTUD MILLE SOOJUSENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.

Kosejoe kool, Kose-Uuemadisa alevik
Astangu 27, Tallinn, Haabersti linnaosa
Nooruse 9, Tartu linn

Hiie tn 11, Tartu linn
Metsa tn 21, Parnu linn

1

2

3

4 | |lumae tee 6, Porkuni kiila
5

6

7 K. Aigro tn 5/5a, N&o alevik

2.5.2.2  Elektrienergia

Elektrienergia madalate elektrienergia hinna reitingus on kolm glimnaasiumit: Ladnemaa
Uhisgimnaasiumil hind alanes 12 % v&rra (2015 — 85,24 EUR/MWh, 2016 — 74,79 EUR/MWHh) (Joonis
62). Haridushooned mille energiamaksumus oli vérreldes keskmisega kdrgem on toodud (Joonis 63,
Tabel 27).
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TABEL 27 KINNISTUD MILLE ELEKTRIENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.

Astangu 27, Tallinn, Haabersti linnaosa
Ehitajate tee 3, Uuemadisa alevik
Lahmuse kool, Lahmuse kiila

Metsa tn 21, Parnu linn

Nooruse 9, Tartu linn

Koolimaja, Kallemae kiila

Hariduse tn 2, Viljandi linn

luméae tee 6, Porkuni kila

O 0 NOO UL A WN PR

Kooli, Puhasti, Kammeri kiila

Hiie tn 11, Tartu linn

Purksi keskus 10 //10a, Purksi kiila /Birkas
Vabaduse pst 130, Tallinn, N6mme linnaosa

A=
N =B O

2.5.3 Kultuurhooned

2.5.3.1 Soojusenergia

Kultuurhoonete osas on kd&ige soodsama hinnaga kinnistud mis kasutasid maagaasi soojusenergia
tootmiseks. Eesti Hoiuraamatukogu keskmine soojusenergia ostuhind oli 33,52 EUR/MWh, mis on 36%
vaiksem kui 2015 aastas. Mikkeli muuseumi hinnalangus oli veidi vaiksem. Eesti Nukuteatril keskmine
hind oli 38,08 EUR/MWh, mis on 33% vaiksem kui aasta varem (Joonis 64). Kinnistud mille
soojusenergia oli kallim vorreldes keskmisega on toodud (Joonis 65).
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TABEL 28 KINNISTUD MILLE SOOJUSENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.

1 Vanemuise tn 45a, Tartu linn
2  Muuseumitn 2, Ulenurme alevik

2.5.3.2  Elektrienergia

Soodsaim elektrienergia oli Lennusadamal — 70,96 EUR/MWh, mis on 4% vahem kui aasta tagasi —
73,55 EUR/MWh. Eesti Arhitektuurmuuseumil (Ahtri 2, Tallinn) elektrienergia hind oli 1% kallim
vorreldes eelmise aastaga. Kolmandal kohal on Eesti Kunstimuuseum (Weizenbergi/Valga 34/1,
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Tallinn), mille hind 2016 aastas oli 82,11 EUR/MWh, mis on 6% vaiksem kui 2015 aastal — 87,55
EUR/MWh (Joonis 66).
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2.5.4 Sisejulgeoleku hooned

2.5.4.1 Soojusenergia

Sissejulgeoleku hoonetest madalaima soojusenergia hinnaga oli Abja-Paluoja paastekomando, mis
kasutab pelleteid soojusenergia tootmiseks. Tema keskmine hind oli 27,44 EUR/MWh. Siin tasub
meenutada, et keskmine hind arvutatakse jargmise metoodika jargi: kdik kulud seotud soojusenergia
tootmisega jagatud objekti aastase tarbimisega, mistottu soodne hind vdis olla tekkinud pelleti varuga
mis soetati 2015 aastal, kuid tarbiti 2016 aastal. Teisel ja kolmandal kohal on objektid, mis kasutavad
maagaasi soojusenergia tootmiseks: Lddne Harju politseiosakond (Rahumae 6, Tallinn) ja Kreutzwaldi
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5A, Rakvere. Rahumaie 6, Tallinn keskmine soojusenergia oli 33,47 EUR/MWh 2016 aastal, Kreutzwaldi
5A, Rakvere — 33,50 EUR/MWh (Joonis 68). Kinnistu mille soojusenergia maksumus oli kérgem kui
keskmine on toodud (Joonis 68, Tabel 29).
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TABEL 29 KINNISTUD MILL SOOJUSENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.

1 Sdsta 15, Tallinn,P6hja-Tallinna linnaosa
2  Pikk tn 18, Parnu linn
3 Rahu tn 38, J6hvi linn
4  Kolde pst 65, Tallinn
5 Raua 2, Tallinn, Kesklinna linnaosa
6  Rapina mnt 20a, Voru linn
7 Jaama 207, Tartu linn
8 | Osmussaare tee 2, Tallinn, Lasnamae linnaosa
9 | Mansaku tn 8, Tallinn, Kristiine linnaosa
10 | A. H. Tammsaare pst 70, Parnu linn
11 Laitn 7, Kohtla-Jarve, Jarve linnaosa
12 | Paldiski mnt 47, Tallinn, Kristiine linnaosa
13 Luhamaa tollipunkt, Lita kiila
14 | Riia mnt 179a, Tartu linn
15 Aia 36, Jogeva linn
16 | Kloostrimetsa tee 22, Tallinn, Pirita linnaosa
17 Riia mnt 6, Viljandi linn
18 | Ravi 10c, Kohtla-Jarve, Jarve linnaosa
19 | PAollu tn 23, Paide linn
20 | Pikk tn 20a, Parnu linn
21 Savitn 2, Rapla linn
22  Pihkva tn 2C, Mustvee linn
23 Veose 1, Maardu linn
24  Ulejde tee 2a, Keila linn
25 Luhamaa kordon, Hindsa kiila

2.5.4.2  Elektrienergia

Kbige soodsama hinnaga sisejulgeoleku hoone oli Koeru paastekomandol (Tiigi tn. 7, Koeru) — 65,51
EUR/MWh. Haapsalu kordonil (Kaluri 37, Haapsalu) oli 75,14 EUR/MWHh, mis on 20% vdahem kui 2015.
Jogeva politseihoone (Suur tn. 1) elektrienergia hind suurenes 4% 2016 aastal (Joonis 70). Kinnistud
mille elektrienergia hind oli kdrgem kui portfelli keskmine on toodud (Joonis 71; Tabel 30).
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TABEL 30 KINNISTUD MILLE ELEKTRIENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.

Rahu tn 38, Johvi linn

Sista 15, Tallinn,P&hja-Tallinna linnaosa
Luhamaa tollipunkt, Luta kila

Koidula piiripunkti, Koidula kiila

u b W N PR

Vahtra tn 3, Narva linn
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Fr. R. Kreutzwaldi 5A, Rakvere linn

Rapina mnt 20a, Voru linn

Kolde pst 65, Tallinn

Piusa kordon, Vommorski kiila

10  Pargitn 1, Viljandi linn

11 Pikk tn 18, Parnu linn

12 | Viike-SGjamae 22a, Tallinn, Lasnamae linnaosa

O 0 N O

13 Tiigi tn 9a, Narva linn

14 Raua 2, Tallinn, Kesklinna linnaosa

15 A. H. Tammsaare pst 61, Parnu linn

16  Kevade tn 10, Sulupere kiila

17 Pohja-Eesti valjadppekeskus, Vardja kiila
18 | Alajoe kordon, Alajoe kiila

19 Tallinna tn 12, Paide linn

20 Toolse tee 15, Kunda linn

21 Savitn 2, Rapla linn

2.5.5 Vanglad

2.5.5.1

Soojusenergia

Suurim hinnalangus 12% oli Tartu vanglas: 2015 a. keskmine hind — 55,62 EUR/MWh, 2016 a. — 48,97
EUR/MWh. Ulejadnud vanglatel hind oli samas suuruses vérreldes 2015 aastaga. Tallinna vangla

kasutab soojusenergia tootmiseks pdlevkividli, Glejadanud on kaugkiittel (Joonis 72).
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TABEL 31 KINNISTUD MILLE SOOJUSENERGIAMAKSUMUS ULETAB KESKMIST.

1 Ulesdidu tn 1, J8hvi linn
2 Turutn 56, Tartu linn

2.5.5.2 Elektrienergia

K&ike vanglate elektrienergia hind langes ca 1-3. J&hvi vanglas keskmine hind oli 70,72 EUR/MWh.
Tartu vanglas keskmine hind oli 1 senti kallim kui J6hvi vanglas — 70,73 EUR/MWh. Tallinna vanglas —
71,49 EUR/MWh ja Harku vanglas — 87,75 EUR/MWh (Joonis 74).
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3 Sisekliima

3.1 Sissejuhatus

Hoone sisekliimal on otsene seos kliendirahulolule ja rahva tervisele. Riigi Kinnisvara visioon olla
eelistatud partner riigisektori kinnisvara arendamisel ja haldamisel, Gihtlasi on meie tiheks oluliseks
strateegiliseks eesmargiks parandada kliendirahulolu. Léhiaastatel seisame silmitsi tdsise valjakutsega
— sooviga lisada Uirilepingutesse Ulritavate hoonete sisekliimaklass. Eeltegevuste sihiparasemaks
tegemiseks algatati 2016 aastal PNK projekt 900514 ,,Kliendiga kokkuleppe s6Imimine sisekliima osas”.
Projektil on jargnevad alategevused mis on planeeritud teostada 1-3 tegevused 2017 aasta jooksul
(Joonis 76).

1. Hindamismetoodika
koostamine Méaruse eelndu 2017 | poolaasta; maarus 2017 |16pp.

Hindamise juhendmaterjal 99% vaimis (loplikult valmib
2. Sisend peale miiruse jdustumist)
m

Portfelli esmane kaardistus 2017 aastal
Pilootprojekt — kokkuleppel haldososakonnaga peale
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JOONIS 76 PNK PROJEKTI 900514 ,,KLIENDIGA KOKKULEPPE SOLMIMINE SISEKLIIMA OSAS“ ALATEGEVUSED.

3.2 Siseriiklikud ndouded t66keskkonna sisekliimale

Siseriiklikul tasandil ei ole kehtestatud mitteeluhoonetele sisekliimale olulisi nGudeid. Majandus- ja
Taristuministeeriumi eestvedamisel peaks 2017 | poolaasta valmima uue maaruse eelndue ,,Sisekliima
miinimumnduded”.

Tanases Tootervisehoiu ja todohutuse seaduses puudutab téokeskkonna sisekliimat § 6 IGige 4:

Tookoha sisekliima — dhutemperatuur ja -niiskus ning 6hu liikumise kiirus — peab olema tédillesande
tditmiseks sobiv, tagada tuleb t6okohtade varustatus varske Shuga. Sobiva sisekliima maaramisel
tuleb arvestada tootajate arvu ruumis, tootajate vaimset ja fldsilist koormust, t66ruumi suurust,
kasutatavate todvahendite spetsiifikat ning tehnoloogilise protsessi laadi. Uksikud numbrilised
nouded on kehtestatud koolidele ja kooli eelsetele lasteasutustele. Majandus- ja Taristuministeeriumi
ehitusosakond on ette valmistamas maarust, millega kehtestatakse t66-, Opi- ja elukeskkonna
sisekeskonna miinimumnduded. Antud maarusega kehtestatakse nduded nii uutele kui ka
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olemasolevatele hoonetele. Tdna on maarus t60s ning oleme kaasatud t66riihma, et anda reaalne
sisend olemasolevate hoonete olukorrast ning riigi rahalistest vdimalustest.

3.3 Eesmark ja plaanid aastaks 2017

Sisekliima kvaliteet on uutel arendatavatel hoonetel vaga heal tasemel. Samas on vajalik hakata
energiatohususprojektidele lisaks planeerima ka siseklima kvaliteedi tdstmise projekte
olemasolevates hoonetes. Esimene etapp on olukorra kaardistamine ja tanase olukorra fikseerimine.
2017 sisekliima valdkonna olulisim eesmark on haldusportfelli kaardistus millega fikseerime tdna
olukorra. Taiendavalt on plaan pakkuda igakiilgset tuge kdigile RKAS osakondadele valdkonna
probleemide lahendamisel.
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4 Hooneautomaatika

Hooneautomaatika on tooriist mis véimaldab taita ja saavutada Riigi Kinnisvara AS energiatdhususe ja
sisekliima valdkonna eesmarke ning vahendada hoonete tehnohooldamise kulusid.

Riigi Kinnisvara AS hooneautmaatika portfelli suurust nii tikiliselt kui ka pindalalt on esitatud Joonis
77 .

100% 100%
90% T oo%
80% el 80%
—_— m
g 0% - T 0% 503307 115675
2 60% g a 6%
i 818 172 portfell g
g 50% 92 273 £ So% 188800 108 656
§ 40% HA-portfell % a40%
T iz’ 2 30%
6 g 20% 361079 67893
10% g
92 19 3 5 10%
0% 2 7135
ARENDUS  HALDUS LEPINGULINE ~ MUUK 0% 0 .
ARENDUS ~ HALDUS LEPINGULINE ~ MUUK

JOONIS 77 HOONEAUTOMAATIKAT OMAVATE HOONETE OSAKAAL KOGU PORTFELLIST TUKILISELT (VASAK) KUI KA PINDALALT (PAREM).

Lahiaastatel on plaan kaardistada ara ja véimalusel liita hooneautomaatikaga suure energiatarbega
tehnosisteemid (sisekliima kaardistus). Joonis 77 naitab, et kui tukiliselt omab haldusportfellist
hooneautomaatikaslisteemi ca 10% siis pindalalt omad hooneautomaatikasisteemi ile 40%
haldusportfellist. Peale portfelli sisekliimakaardistust saame parema llevaate sisekliimatagamisega ja
tagamiseta hoonetest ning hoone tehnosilisteemidest mis omakorda véimaldab portfellist valja jatta
hooned kus ei ole vdimalik ega mdistlik automaatikasiisteeme kasutada ja planeerida seejarel suure
energiakasutusega tehnosisteemide liitmine kaughalduse portfelliga.

Hooneautomaatika valdkonna ja ka portfelli suurendamise, arendamise ja selle vajaduse peamised
eesmargid on jargnevad:

e Klientide kaebuste varajasem avastamine ja probleemide ennetamine;

e Hoone/kinnistu tlalpidamiskulude kontrolli all hoidmine ja energiatarbimise vihendamine;

e Ennetava hoolduse ja kiire probleemide reageerimise vdimaluse tagamine kaugelt;

4.1 Hooneautomaatika portfelli Glevaade

Aastate jooksul on Riigi Kinnisvara AS-le hooneautomaatikaslisteeme ehitanud mitmed ettevotted
ning portfell on killustatud nii erinevate programmide, kontrollerite kui ka tehniliste lahenduste ja
vdimaluste 18ikes. Ulevaade tinasest hooneautomaatikaportfellist ja kasutatavatest SCADAdest on
esitatud Joonis 78.
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JOONIs 78 ULEVAADE HOONEAUTOMAATIKA PORTFELLIST (VASAKUL) JA AUTOMAATIKA JARELEVALVE TARKVARADEST (PAREM).

Lahtuvalt Riigi Kinnisvara AS hooneautomaatika strateegilisest suunast eelistatakse lahendust kus
kohapeal jarelevalvekeskus arvuti naol pigem puudub, kohapealne siisteem peaks I6ppema web-
serveriga ning objekt omakorda liidetud RKAS virtuaalses serveris oleva jarelevalvekeskusega kus
toimub kaughaldus ja pikaajaliste trendide salvestamine. Kuna programme on mitmeid siis lahtuvalt
Riigi Kinnisvara AS Tehnilistest Nouetest mitteeluhoonetele tagatakse kolme programmi regulaarne
uuendus — Siemens Desigo; Schneider Struxureware ja Tridium Niagara AX.

4.2 Sidelahenduste Ulevaade

RKAS kaughalduse juures pddrame vaga olulist rolli turvalisusele. Kaughalduse vdimaldamiseks on
vajalik turvalise sidekanali loomine. Ka erinevaid sidelahendusi ja teenusepakkujaid on portfellis palju
ning on puutunud labiv kokkulepitud lahendus.

Viimastel aastatel oleme laialdaselt kasutanud turvalisuse tagamiseks VPN sidekanalit lokaalse
siisteemi ja RKAS vorgu vahel. Sisteemi suureks probleemiks madal tookindlus ja Usnagi suur
halduskoormus IT osakonnal. Probleemi lahendamiseks on IT osakond pakkunud vilja
standardiseeritud kaks turvalist sidelahendust mis sdltub objektil enda sidelihendusest:

e Hooned kus levib ASO sidelahendus on vdimalik Gile minna turvalisele MPLS privaatvorgule
mille turvalisuse eest vastutab ASO. Olemasolevate slisteemide Uleviimisega ASO-MPLSi vérku
on alustatud (vt. Joonis 2);

e Hooned mis jadvad valjaspool ASO vorku kasutavad tdna vdga erinevaid sidelahendusi —
osadel kasutame hoone kasutaja Ghendust, osaliselt oleme ise tellinud pisiiihenduse jne.
Tanaseks on IT osakond valja pakkunud nn Meraki harukontorite lahenduse, millega luuakse
VPN tunnel, vorreldes tana kasutusel olevate VPN-ruuteritega on Meraki lihtsam ja ei sdltu
sidelihenduse tlilibist st. vajalik on vaid sidetihenduse olemasolu ning lokaalne seade otsib ise
RKAS hooneautomaatika vorgu Ulesse. Lahendus vdimaldab kasutada ka meie kliendi
andmesidevorku ja ei vaja staatilist IP aadressi. Lisaks on kohapealsele seadmele vdimalik
tellida haldusteenus peale, millega teenusepakkuja votab kohustuse sidelihenduse katkemisel
ise side taastada.

Tanane llevaade hooneautomaatika portfelli sideteenusepakkujatest on esitatud Joonis 79.
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= ASO = ASO-MPLS Eenet = Telia muu = 3G

JOONIS 79 RKAS HOONEAUTOMAATIKAPORTFELLI SIDEUHENDUSTE JAOTUS

4.3 Hooneautomaatika planeeritavad tegevused

2017 aastal on olulisimaks arenduseks planeeritud IT-osakonna eestvedamisel arendada
hooneautomaatika kasutajaportaal, mille abil jagama ja vdimaldame turvalist ligipdasu RKAS
hooneautomaatikasiisteemidele.

Lisaks arendusele tegeleme ka tavaparaste kasutajatoe ja objektide pideva korrastamise ja
kaardistamisega eesmargiga saavutada hooneautomaatikastisteemide laialdasemat kasutamist mis
omakorda aitab tOsta portfellis olevate hoonete sisekliima kvaliteeti hoone kasutusajal véimalikult
energiatohusalt ja saastlikult.
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5 Lisa

5.1 Lihtsustatud suurettevotte audit

Majandus- ja taristuministri
2016. a méaarus nr

»Energiaauditi miinimumnduded

Lisa

Energiaauditi lihtsustatud aruande vorm
Uldinfo
Suurettevotja nimi Riigi Kinnisvara AS Registrikood 10788733
Aadress Lelle 24, Tallinn Kontakttelefon | 606 3400
Tegevusvaldkond®
Aruande tiitja ees- ja | Mikk Maivel Allkiri
perekonnanimi
Ametikoht ja/voi Energiatohususe Kuupiev 17.02.2017
Kutsetunnistus projektijuht
Suurettevétja andmed’
Tootajate arv 359
Aastakiiive (milj €) 84,9 milj €
Aastabilansi 413,9 milj €
kogumaht (milj €)
Lihtsustatud energiaauditi iildandmed
Liihikirjeldus Riigi Kinnisvara energiakasutust méjutavad enim hooneid.
energiatarbimist Téanase haldusportfellis olevate hoonete suletud netopindala
enimmoéjutavatest on 854 142 m?. Portfellis on peamiselt nelja
tegevustest ettevotja | kasutusotstarbega hooneid: kultuurihooned; haridushoones;
majandustegevuses'® | biiroohooned ja sisejulgeolekuhooned.
Riigipoolsel energiatohususe koolitusel osalemine
Suurettevotja Koolituse toimumise koht | Kuupiev | Suurettevotja
esindaja kinnitus ja teema esindaja allkiri

8 Tegevusvaldkond esitada Eesti Majanduse Tegevusalade Klassifikaatorile (EMTAK 2008) vastava vahemalt
esimese taseme ehk tahtkoodi jargi, vt:
http://www.rik.ee/sites/www.rik.ee/files/elfinder/article files/EMTAK%202008 0.pdf

9 Andmed esitada viimase kinnitatud aastaaruande pdhjal kogu majandusaasta kohta.

10 ihikirjeldus, milleks ettevdtja majandustegevuses energiat peamiselt kasutatakse ning mis on selle mastaap,
naiteks hoonefondi ilalpidamine ja selle suurus, tootmine ja tootmisseadmepargi suurus, transporditeenuse
osutamine ja masinapargi suurus jne.
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osalemise kohta riigi
korraldatud
energiatohususe
koolitusel

Keskkonnaministeerium
Hooned ja kinnisvara

20.11.2015

TABEL 1. SUURETTEVOTIJA ENERGIATARBIMISE ANDMED

Tarbitud energiatoote 2014 2015 2016

kogus voi maksumus, sh

arvestusiihik

Elekter (MWh) 56 829 60 789 72 079

Soojusenergia (MWh) 57 584 57 250 71713

Gaas (MWh) 12 388 12 617 14 153

Vedelkiitused (MWh) 13965 11045 14595

Tahked kiitused (MWh) 1190 1241 1464

TABEL 2. SUURETTEVOTJA ENERGIATARBIMISE PROFIIL

Tarbitud energia kogus 2014 2015 2016

tegevusele voi selle

maksumus, sh

arvestusiihik

Tootmine ja otsene 0 0 0

lisandvéirtus

Hoonete kiitmine (ja 141 956 142 942 174 004

sisekliima) MWh

Valgustus Sisaldub real Sisaldub real Sisaldub real
,,Hoonete kiitmine ja | ,,Hoonete kiitmine ja | ,,Hoonete kiitmine

sisekliima* sisekliima‘ ja sisekliima*
Transport Info puudub Info puudub Info puudub
Muu (tédpsustada)

Deklaratsioon vastavalt energiamajanduse korralduse seaduse § 27 16ikele 7, kui
ettevotja nouab, et lihtsustatud energiaauditi aruannet ja selles esitatud
energiatarbimise andmeid tuleb késitleda konfidentsiaalsena:

Palun késitleda lihtsustatud energiaauditi aruannet ja selles esitatud energiatarbimise andmeid

konfidentsiaalsena:
jah—o/ei—x, allkiri: ....
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5.2 Total concept — Gonsiori 29

Kinnistu nimi: Gonsiori 29, biiroohoone Total Concept metoodika
Kinnistu omanik:  Riigi Kinnisvara AS ) ) )
Konsultandid: Eesti Katte- jgitapp 3. Jarelmonitooring

Ventilatsiooniinseneride Uhendus

Ehitusaasta: 1950

Pindala: 6769 m? (kbetav pind)
Kasutusotstarve: Biliroohoone

Hoones asub Sotsiaalministeerium. Maja asub Tallinna Kesklinnas tiheasustusega alal. Hoone arhitektid on
Peeter Tarvas ja Heiki Karro, projekt valmis 1945-1946 a ja hoone ise 1950 a. Hoone on kantud Kultuurimalestiste
riiklikku registrisse.

Kasutaja kasutab hoonet biiroohoonena esmaspaevast reedeni kell 8: 00-18: 00.

Omaniku ja ka kasutaja soovisid renoveerimisega tOsta sisekliima kvaliteeti: olemasolevate akende
paigalduskvaliteet oli madal ja olemasolevad valgustid varelesid.

RTINS A

I

R MR TR
rEm U W W NN
A TR

Kasutaja kurtis aknaraamide ebatihedusele ja vérelevatele lampidele. Temperatuur ja ruumidhu
slisihappegaasisisaldus oli vastavuses standardi EVS-EN 15251 klass lliga.

Piirdetarindid

Hoonel on paekivivundament. Hoone vundamenti on osaliselt ehitatud uuesti kasutades selleks betooni. Hoone
valisseinad on esialgse projekti jargi jargmise konstruktsiooniga: kakskivi tellismidritis + Ghuvahe + silikaatkivi
valisvooder krohvikattega. P66ningu pdrand on soojustatud ~ 400 mm paksuse puistevilla kihiga. Hoone aknad
on plastikraamidega kahekordse klaaspaketiga aknad. Akende vahetus toimus aastatel 2005-2006.

Hinnangulised soojusldbivused:

Vilissein U=0,63 W(m2K)

79



P66ningu pérand U=0,12 W(m2K)

Pdrand pinnasel U=1,7 W(m2K)
Aknad (vanad) U=2,7 W(m2K)
Kiitteslisteem

Olemasolev hoone kittesisteem on Ulemise jaotusega kahetorusiisteem. Radiaatorid (valdavalt
malmribiradiaatorid) on osaliselt varustatud termostaatventiilidega. Tegemist kltteslsteemiga, mida on
erinevatel aegadel muudetud ja imber ehitatud ja mida véib lugeda amortiseerunuks.

Ventilatsioonisiisteem

Erinevate andmetel on ventilatsioonisiisteemi rekonstrueeritud aastatel 2004-2006. Hoones toimib
rootorsoojusvahetitega soojustagastusega sissepuhke-valjatémbe ventilatsioon (va serveri ruum).
Ventilatsiooniagregaadid tootavad toopaeviti ajavahemikul 6:00-17:30. Puhkepaevadel
ventilatsiooniagregaadid ei tdédta. Kdik rootorid on varustatud sagedusmuunduritega. Ohuhulkade
reguleerimine toimub siibritega. Ventilaatoritel sagedusmuundureid ei ole. Hoone keldris asuva
toitlustusasutuse ventilatsioon on lahendatud sissepuhkeventilatsiooniga. Viljatdmme on lahendatud
valjatdmbeventilaatoritega ja koogikubudega.

Jahutussiisteem

Koikidele ventilatsiooniagregaatidesse on integreeritud otseaurustusega jahutusseade.
Ventilatsiooniagregaatide tsentraalne jahutus lllitatakse sisse mai 10pus ja valjallilitamine toimub septembri
alguses. Seega on jahutussiisteem sisse lillitatud maksimaalselt 4 kuud aastas. Ruumip&hine jahutuse
reguleerimine puudub. Tootajate vaitel esineb suvisel perioodil ebasoovitavat kdrget sisetemperatuuri.

Keldrikorrusel paikneva serveriruumi jahutamiseks on paigaldatud kaks tappiskonditsioneeri.

Valgustus

Kontoriruumides valgutus on lahendatud torukujuliste luminofoorlampidega (T8 tllpi valgustid). Koridorides
kasutatakse slvistatud valgusteid ja lampidena on kasutusel kompaktluminofoorlambid. Ruumide valgustus on
juhitud ruumipohiselt tavaliste lilititega. Koridoride valgustus kustutatakse toovalisel ajal ara.

Automaatika

Soojussdlm on varustatud kahe automaatikaplokiga. Uks automaatikaplokk on sooja tarbevee siisteemi ja
kiittestisteemi temperatuuri reguleerimiseks. Teine automaatikaplokk on ventilatsiooni kalorifeeride kittevee
temperatuuri reguleerimiseks.

Energia ja ressursikasutus enne renoveerimist ja energiasaastu arvutamise baasjoon

Energia kasutus enne meetmete rakendamist 248 kWh/(m?a)
Soojusenergia 126 kWh/(m?3a)
Elekter 122 kWh/(m?2a)

Kittesoojuse tarbimine kdetava pinna kohta on olnud suurusjiargus 123-131 kWh/(m?2a). Soojuse tarbimist vdib
lugeda suhteliselt korgeks, st on hinnanguliselt (le kahe korra suurem vorreldes tanapdevaste
kontorihoonetega.

Blroo elektri eritarbimine kdetava pinna kohta on 117-129 kWh/(m2a). Seda v6ib lugeda sarnaseks vorreldes
kaasaegsete bliroohoonetega. Kdige suurema osa elektri tarbimisest moodustavad valgustuse (30%),
kontoriseadmed (26%) ja serverid koos konditsioneeridega (21%).Viimase kolme mainitud tarbijagrupi poolt
tarbitakse 77% kogu elektrist.
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Auditeerimise tulemusel selgitati vdlja 8 energiasdastumeedet. Meetmetest vaid kaks vastas kinnistu
omaniku investeeringu tootluseesmargile. Tasuvad meetmed olid akende vahetamine ja soojussdime
renoveerimine. Lisaks neile pakuti vélja: kirdeseina soojustamine (150 mm), uued
tsirkulatsioonipumbad, valgustuse renoveerimine (T5 valgustid), hooneautomaatika uuendamine,
ruumi 125 ventilatsiooniagregaadi modifitseerimine, uus kittestisteem.

Hoone omanik otsustas realiseerida kaks meedet — akende vahetamine ja valgustuse renoveerimine.

Kokkuvdte valjapakutud meetmetest on esitatud Tabelis 1.

Tabel 1. Maksumuse ja energiasaast vilja valitud ja realiseeritud meetmetel.

Investeeringu | Saast aastas | Energiasadst
Meede maksumus kEUR/aasta MWh/aasta
kEUR
1 Uued aknad 237 10.1 164
90 MWh
2 Uus valgustussiisteem 145 3.7 (soojus +67
MWh)
Kokku 382 13.8 188

Joonis 1 naitab mdotmistulemusi (Etapp 3) vorreldes esialgse vaasjoone ja arvutatud tulemusega.
Hoones ei mdddeta eraldi kasutaja ja tehnoslisteemide energiakasutust.

300
250
200
150

100

kWh/m? aastas

Baastase Etappl Etapp 2 Etapp 3
Jolemasolev (arvutatud) (arvutatud) (mdddetud)

Joonis 1. Etapp 3 kokkuvdte.

Lihtuvalt mddtmistulemustest Etapp 3-s kogu energiakasutus on 238 kWh/m?2 Eeldame, et
energiakasutus alaneb kui on labiviidud ka peenhdalestus ja tdiendav jalgimine.
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Arvutuslik energiakasutuse vahenemine labiviidud meetmetele oli 12% vdrreldes meetmete eelse
perioodiga. Mod4detud tegelik energiakasutus vahenes esimesel meetmete elluviimisjargsel aastal
umbes 3,5%.

Investeeringu tegelik tulusus on esitatud Tabelis 2. Joonis 2 nditab arvutatud ja tegeliku tulusust.

Tabel 2 Kokkuvote mdddetud ja tegelikust tulususest.

Etapp 2 Etapp 3
Hoone aastane energiasaast: 12% 3.5%
Energiasaast - kaugkuite 109 MWh/a +1 MWh/a
Energiasaast — elekter 90 MWh/a 65 MWh/a
Kogu aastane saast: 14 kEUR/a 6,4 kKEUR/a
Meetmete paketi maksumus: 382 kEUR 382 kEUR
Meetmete paketi tulu sisenorm (IRR): 0.2% -%

Internal rate of return diagram
Annual S0fhgs [keuro]20% 10% 5% 4% 3% 2% 1%

| 0%
BELO
Eeldatav tulusus Etapp 2-s

~0,2% ‘

18 = _I‘n.i

~ |
e}

~ .
= Tegelik tulusus
Valgustuse rekonstrueerimine

peale Etapp 3~ - %

akende vahetus

| Investment [keuro]
T T

f v v T t T 1 T 1
1] 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Joonis 2 Tegeliku ja arvutatud tulususe vordlus. Suhteline energiahinna tdus on arvutustes ~2%.
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5.3 Total concept — Metsa 21, Parnu

Kinnistu nimi: Metsa 21, Parnu, koolimaja

Total Concept metoodika

J.aEtapp 3. Jarelmonitooring

Kinnistu omanik:  Riigi Kinnisvara AS
Konsultandid: Eesti Kitte-
Ventilatsiooniinseneride Uhendus

Ehitusaasta: 1978
Pindala: 8 184 m? (kdetav pind)
Kasutusotstarve: Koolihoone

Vaadeldav hoone on koolikompleks, mis koosneb I-kujulise pdhiplaaniga osaliselt 2-, osaliselt 4-korrusega
Oppehoonest, spordisaalist, maadlussaalist ning ujulast. Kdesoleva t66 raames kasitletakse ainult dppehoonet ja
spordisaali, ujulakompleksi koos maadlussaaliga antud uurimuses ei vaadelda.

Kuna tegemist on Oppehoonega, siis hoone on kasutusel t66paevadel paevasel ajal, 60sel ja nddalavahetusel
hoonet valdavalt ei kasutata.

Antud t66 raames hoone sisekliimat ei monitooritud. Eelnevalt teostatud ekspertiisi hinnangul ei vastanud
sisekliima normidele. Vilispiirete niiskuskahjustused ning hallituskolded viitavad ebapiisavale ventilatsioonile.
Arvestades, et hoones oli ruumikohaselt reguleerimata Ghetoru kiitteslisteem ja tuginedes hoone kasutajate
selgitustele, oli hoone hinnanguliselt 1-2 °C vorra Ulekdetud. Peale renoveerimistdid on hoone sisekliima
vastavuses standardi EVS-EN 15251 klassiga Il.

Piirdetarindid

Soklikorruse pdrandad on rajatud pinnasele. PGrandakonstruktsiooni moodustab ligi 10 cm betooni kiht, mis on
rajatud bituumeniga segatud killustikule.

Oppehoone vilisseinad on gaaskukeroonpaneelidest paksusega 320 mm, mis hilisemalt on lisasoojustatud
50...100 mm vahtpoliistiireeniga ning kaetud osaliselt krohvislisteemiga ja osaliselt profiilplekiga. Spordihoone
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valisseinad on punastest fassaaditellistest paksusega 64 cm, mis on samuti hilisemalt lisasoojustatud ning kaetud
profiilplekiga.

Oppehoone katuslaed on &dnespaneelidest vilja arvatud aula kohal olev osa, mis on sillatud kumerate
ribipaneelidega. Spordisaali lage sildavad suureavalised monteeritavad raudbetoontalad, millele on omakorda
toetatud ribilised katusepaneelid. Aastal 2000 on teostatud katusetoid labijooksude peatamiseks, kuid edutult.

Oppehoone aknad on vahepealsete renoveerimistddde kdigus vilja vahetatud uute plastraamidega
kahekordsete pakettakende vastu. Samuti on vélja vahetatud hoone vélisuksed.

Kiitteslisteem

Hoones on Uhetoru kitteslisteem, radiaatoritel termostaate ei ole. Hoone kasutusaja jooksul kittesiisteemi
uuendatud ei ole, mistottu kogu slisteem on amortiseerunud ja lUletanud normatiivse eluea ning vajab taies
mahus Umber vahetamist.

Kitteslisteem on Uhendatud linna kaugkittevérguga soojussélme kaudu, mis teenindab kogu koolikompleksi
(ka. ujula). Soojussdlmes on tksikuid osasid aja jooksul védlja vahetatud. Hoone liitumispunkt kaugkittevorguga
on uuendatud 2004. aastal ning on heas seisus.

Ventilatsioonislisteem

Oppehoonele ja vimlale rajati 2006. a renoveerimistédde kiigus uus ventilatsioonisiisteem, mis hoone haldaja
utluste kohaselt hakkas puudulikult td6tama kohe peale té6le panemist. Uhe pShjusena vdib vilja tuua asjaolu,
et viljatdmbetorustikena on kasutatud olemasolevaid ehituslikke Zahte. Sahtid aga ei ole Bhutihedad ja
tekitavad slisteemile suure réhukao. Ekspertiisi hinnangul on torustikud tle- v&i aladimensioneeritud ning
Ohujaotus ruumides ei vasta normidele. Rajatud slisteemide puuduseks on ka see, et jarelkiite nii ppehoone
kui ka vGimla ventilatsiooniagregaatidel on lahendatud elektrikalorifeeridega.

Hinnanguliselt tagas olemasolev ventilatsioon 2/3 vajalikust keskmisest ruumide &huvahetusest. Lihtuvalt
olemasolevate slisteemide ventilatsiooni projektist oli ventilatsioonististeemide keskmine elektriline erivéimsus
SFP 2,5 kW/(m3/s) ja soojustagastuse temperatuuri suhtarv 0,65.

Jahutussiisteem
Vaadeldud hoones puudub jahutus.
Valgustus

Hoones olnud valgustite kohta puuduvad andmed, kuid kuna elektrististeeme suures mahus renoveeritud ei ole,
siis vOib eeldada, et valgustid olid vanad ja tarbisid vGrreldes kaasaegsete energiasaastlike valgustitega oluliselt
rohkem elektrit.

Elektriseadmed

Kuna tegemist on koolimajaga, siis erilist tehnikat hoones ei ole. Opetajate kabinettides on tavaline
kontorivarustus nagu arvuti, printer, koopiamasin. Arvutiklassides on arvutid.

Automaatika

Hoones puudub keskne monitooringu (hoone automaatika) siisteem.

Energia ja ressursikasutus enne renoveerimist ja energiasaastu arvutamise baasjoon

Energia kasutus enne meetmete rakendamist 176 kWh/m?, Aasta
Soojusenergia 128 kWh/m? Aasta
Elekter 48 kWh/m?,Aasta

Eestis puudub adekvaatne statistika koolimajade energiatarbimiste kohta. Eesti pikaajalise energiamajandamise
arengukava aastani 2030 (ENMAK 2030) raames koostatud uuringu kohaselt oli olemasolevate koolimajade, mis
tugines 29 koolimaja energiatarbimisel, energia eritarbimise mediaankeskmine p&randapinna kohta:

Soojustarbimine: 129 kWh/(m?a)
Elektritarbimine: 25 kWh/(m?a)
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Analiitsitud koolihoone eritarbimine on samas suurusjargus ENMAK-i uuringu koolimajadega.
Suhteliselt  suur elektri eritarbimine on tingitud ventilatsiooniGhu soojendamisest
elektrikalorifeeridega.

Vilja pakutud pakett koosneb jargmistest meetmetest:

e ventilatsiooni soojustagastuse parandamine

e ventilatsioonikitte tGleminek elektrilt kaugkiittele
e ventilatsiooniagregaatide SFP vahendamine

e  kiitteststeemi rekonstrueerimine

e hoone soojustamine

o efektiivsem valgustus

KokkuvGte valjapakutud meetmetest on esitatud Tabelis 1.

Tabel 1. Maksumuse ja energiasaadst valja valitud ja realiseeritud meetmetel.

Meede Investeering | Meede Investeering
u maksumus u maksumus
1 Ventilatsiooni soojustagastuse parandamine 0 8 104
2 Ventilatsioonikiite elektrilt kaugkUttele 11 1 -2
3 Kitteslisteemi rekonstrueerimine 80 12 216
4 SFP vdhendamine 20 3 33
5 Hoone soojustamine (aknad, seinad, katus) 397 28 508
6 Energaitdhusam valgustus 94 3 20
- Summa 602 58 879

Joonis 1 naditab m&&tmistulemusi (Etapp 3) vdrreldes esialgse vaasjoone ja arvutatud tulemusega. Hoones ei
moddeta eraldi kasutaja ja tehnoslisteemide energiakasutust.
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Joonis 1. Etapp 3 kokkuvdte.

Lahtuvalt m&dtmistulemustest Etapp 3-s kogu energiakasutus on 268 kWh/m?. Eeldame, et energiakasutus

alaneb kui on labiviidud ka peenhaalestus ning tdiendav jalgimine.

Arvutuslik energiakasutuse vahenemine labiviidud meetmetele oli 41% vorreldes meetmete eelse perioodiga.
MG&dbdetud tegelik energiakasutus vdahenes esimesel meetmete elluviimisjargsel aastal umbes 28.4% olles

vaiksem.

Investeeringu tegelik tulusus on esitatud Tabelis 2. Joonis 2 naitab arvutatud ja tegeliku tulusust. Investeeringul

tulusus puudus, kuid hoone omanik otsustas hoone siiski korda teha.

Tabel 2 Kokkuvdte mdddetud ja tegelikust tulususest.

Etapp 2 Etapp 3
Hoone aastane energiasaast: 56 % 46 %
Energiasaast - kaugkute 657 MWh/a 558 MWh/a
Energiasaast — elekter 221.7 MWh/a 169 MWh/a
Kogu aastane saast: 54.6 k€/a 44.7 k€/a
Meetmete paketi maksumus: 602 k€/a 602 k€/a
Meetmete paketi tulu sisenorm (IRR): 7.74% 6.65 %
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Joonis 2 Tegeliku ja arvutatud tulususe vdrdlus. Suhteline energiahinna tdus on arvutustes ~2%.

Internal rate of retum diagram
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5.4 Total concept — Kiriku 2/4, Tallinn

Kinnistu nimi: Kiriku 2/4, Tallinn

Total Concept metoodika

J.aEtapp 3. Jarelmonitooring

Kinnistu omanik:  Riigi Kinnisvara AS
Konsultandid: Eesti Kitte-
Ventilatsiooniinseneride Uhendus

Hoone ja selle kasutus

Ehitusaasta: 18 sajandi I16pp
Pindala: 1 877 m? Heated area
Kasutusotstarve: Bliroohoone

Vaadeldav hoone koosneb ehitisregistri pdhjal juriidiliselt kahest eraldi hoonest, mis on omavahel fuusiliselt
koos. Hooned paiknevad Toompeal, vanalinnas ja kuuluvad muinsuskaitse alla.

Hoonet on viimaste aastakiimnete jooksul osaliselt rekonstrueeritud.

Hoone oli viimati kasutuses 2010 a teises pooles. Hoonet kasutati bliroohoonena, va keldrikorrus. Hoonet on
kavas rekonstrueerida. Auditeerimise ajal ei olnud hoone kasutuses.

Hoonet on senini kasutanud biliroona erinevad riigiasutused. Hoone kasutus langeb to0paevadele esmaspaevast
reedeni paevasele ajavahemikule 8:00-18:00.
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Sisekliima
Hoone sisekliimat ei olnud véimalik monitoorida, kuna hoone ei olnud kasutuses. Varasemalt ei ole sisekliima

moGtmisi to0 teostajatele teada olevalt antud hoone to6ruumides labi viidud. Peale renoveerimistoéid on hoone
sisekliima vastavuses standardi EVS-EN 15251 klassiga Il.

Hoone vilispiirete ja tehnosiisteemide olukord enne meetmete elluviimist

Piirdetarindid

Hoonel on paekivivundament, kuid esineb ka tellistest laotud kohti. Seinte korral on ldbi aegade kasutatud
erinevaid materjale nagu tellis, paekivi. Koikide hoonete seintel on vundamentide ebaiihtlasest vajumisest
tingitud praod.

Katuse kandekonstruktsioon on puidust, katusekatteks kivi. P66ningu pdrand on kaetud tselluvillaga, mille
hinnanguline kihipaksus on 200 mm.

Aknad on puitraamidega ja neid on regulaarselt hooldatud ja uuendatud. Esineb nii vanasid kahekordse klaasiga
aknaid kui ka kolmekordse klaasiga aknaid, kus sisemine klaas on kahekordne klaaspakett.

KeldripGrandad on enamasti valatud betoonist. Keldri pdrandate all ei ole ei hidroisolatsiooni ega
soojusisolatsiooni. Osaliselt on pdrandad kaetud, kas keraamiliste- vGi betoonplaatidega.

Hinnangulised soojusldbivused:

Vilissein U=1,7 W(mZ2K)
P66ningu p&rand U=0,4 W(mZK)
Pdrand pinnasel U=2,7 W(mZ3K)
Aknad (vanad) U=3,0 W(mZ2K)
Aknad (uued) U=1,8 W(mZ3K)

Kitteslisteem

Olemasolev hoone kittesisteem on (lemise jaotusega kahetorusiisteem. Radiaatorid (valdavalt
malmribiradiaatorid) on osaliselt varustatud termostaatventiilidega. Hoone kiitteslisteem on tihendatud linna
kaugkittevorguga plaatsoojusvahetiga soojussélme kaudu

Ventilatsioonislisteem

Hoones toimib nn loomulik ventilatsioon. Varske 6hu juurdevool hoonesse toimub ldbi ebatiheduste voi akende
avamisega. Ohu viljavool on ette ndhtud l3bi ventilatsioonilddride katusele.

Jahutusiisteem

Jahutussiisteem ei ole hoones vilja ehitatud.
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Valgustus

Biirooruumides on valdavalt kasutatud induktiivdrosseliga T8 tiilipi luminofoorvalgusteid. Uldaladel on
kasutatud ka disainvalgusteid. Valgustite lUlitamine toimub kasitsi. Valgustuspaigaldis on tehniliselt
amortiseerunud, osa valguspaigaldisest on demonteeritud.

Seadmed

Kontorihoonele omaselt leiavad elektriseadmetena kasutust arvutid, printerid, koopiamasina, serverid,
kohvimasinad, veekeetjad jne.

Automaatika

Soojuss6lm  on  varustatud lokaalse automaatika  kontrolleriga. Reguleeritakse kiitteslisteemi
pealevoolutemperatuuri vastavalt valisdhutemperatuurile. Sooja tarbevee temperatuuri hoitakse konstantsena.
Hooneautomaatika slisteem hoones puudub.

Energia ja ressursikasutus enne renoveerimist ja energiasaastu arvutamise baasjoon

Energia kasutus enne meetmete rakendamist 280 kWh/(m?a)
Soojusenergia 232 kWh/(m?a)
Elekter 48 kWh/(m?a)

Kaugkittesoojuse tarbimist tarbevee soojendamiseks voib lugeda marginaalseks vGrreldes ruumide kitmiseks
tarbitud kaugkittesoojusega. Kraadpdevadega korrigeeritud kiittesoojuse tarbimine kdetava pinna kohta on
olnud suurusjirgus 215-235 kWh/(m?a). Soojuse tarbimist v8ib lugeda suhteliselt kdrgeks. Samas tuleb
arvestada sellega, et hoone vilisseinasid ei ole arhitektuursetel ja muinsuskaitselistel pohjustel véljast poolt
lubatud katta tdiendava soojustusmaterjali kihiga.

Elektri eritarbimine kdetava pinna kohta on 48 kWh/(mZ2a). Seda vdib lugeda suhteliselt madalaks niitajaks.
Uutes kontorihoonetes, kus on liftid ja vdlja on ehitatud ventilatsiooni- ja jahutusslisteem vdib olla vastav naitaja
kuni kaks korda kérgem.

Viljaselgitatud energiasaastu meetmed

Hoone auditeerimisel selgitati vdlja seitse energiasddstu meedet: kiittegraafiku seadistamine, kitte
ringluspumba asendamine, pddningu pdranda soojustamine (200 mm), soojustagastusega ventilatsioon, uued
aknad (U=1,1 W/(m2K)), p66ningu p&randa soojustamine (200 mm), uus T5 valgustuslahendus. Pakutud
meetmetest neli osutusid investeeringuna tulusaks, et tdita hoone omaniku poolset eesmarki (IRR=5.5%). Hoone
kasutaja otsustas eesmargiga teha hoone korda labiviia k&ik véljapakutud meetmed.

Kokkuvotte meetmete paketist

Kokkuvote valjapakutud meetmetest on esitatud Tabelis 1.

Tabel 1. Maksumuse ja energiasaast vadlja valitud ja realiseeritud meetmetel.

Investeeringu | S&ast aastas | Energiasdast
Meede maksumus kEUR/aasta | MWh/aasta
KEUR
1 Kiittegraafiku seadistamine 1 3 59
2 P66ningu pdranda soojustamine, 200mm 6 0 11
3 Kitte ringluspumba asendamine 1 0 2
4 Soojustagastusega ventilatsioon 128 10 178
5 Uued aknad, U=1,1 W/(m2K). 125 1 28
6 Keldri péranda soojustamine, 200mm 55 0 3
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7 Uus T5 valgustuslahendus

44 0 5

- Sum

360 17 286

Etapp 3 jarelmonitooringu kokkuvéte

Joonis 1 nditab m&&tmistulemusi (Etapp 3) vOrreldes esialgse vaasjoone ja arvutatud tulemusega. Hoones ei

moddeta eraldi kasutaja ja tehnoslisteemide energiakasutust.
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Joonis 1. Etapp 3 kokkuvdte.

Lihtuvalt mddtmistulemustest Etapp 3-s kogu energiakasutus on 268 kWh/m?. Eeldame, et energiakasutus

alaneb kui on labiviidud ka peenhailestus ning tdiendav jalgimine.

Arvutuslik energiakasutuse vahenemine labiviidud meetmetele oli 41% vorreldes meetmete eelse perioodiga.

Moddetud tegelik energiakasutus vdahenes esimesel meetmete elluviimisjargsel aastal umbes 28.4% olles

vaiksem.

Investeeringu tegelik tulusus on esitatud Tabelis 2. Joonis 2 naditab arvutatud ja tegeliku tulusust. Investeeringul

tulusus puudus, kuid hoone omanik otsustas hoone siiski korda teha.

Tabel 2 Kokkuvéte mdddetud ja tegelikust tulususest.

Etapp 2 Etapp 3
Hoone aastane energiasdast: 41 % 28%
Energiasaast - kaugkute 289 MWh/a 219.6 MWh/a
Energiasaast — elekter -2 MWh/a -19.2 MWh/a
Kogu aastane saast: 17.6 k€/a 11.6 k€/a
Meetmete paketi maksumus: 360 k€/a 360 k€/a
Meetmete paketi tulu sisenorm (IRR): -% -%
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Joonis 2 Tegeliku ja arvutatud tulususe vdrdlus. Suhteline energiahinna tdus on arvutustes ~2%.

Internal rate of return diagram
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